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Projektrapport Bilaga 1

Fastighetssplittringens uppskattade arealférdelning inom respektive
kommun

Kommun Prioritet Areal Andel Berord areal
[ha] [ha]

Borlinge 1 45 000 85 % 38 000
Falun 1 52 000 90 % 47 000
Gagnef 1 20 000 65 % 13 000
Leksand, Hiradsbygden 1 30000 70 % 21000
Malung 1 150 000 70 % 105 000
Orsa 1 128 000 80 % 102 000
Rittvik 1 78 000 80 % 62 000
Siter 1 37 000 80 % 30 000
Alvdalen 1 66 000 100 % 66 000
Teksand Sstra pagar 34 000 76 % 26 000
Totalt 640 000 80 % 510 000
Hedemora 2 17 000 75% 13 000
Leksand, Siljansnis 2 37 000 30 % 11 000
Siter, Silvberg 2 3000 80 % 2500
Vansbro pagar 24000 75 % 18 000
Alvdalen 2 49 000 65 % 32 000
Totalt 130 000 59 % 76 500

Ovanstdende tabell visar bedémda arealer inom linet som bedéms vara starkt dgosplittrade
respektive dgosplittrade grundar sig pa GIS analyser utférda av METRIA.

I analysen har antalet skiften inom ett geografiskt omrdde legat till grund samt formen p4 skiftena.
Manga och framforallt smala linga skiften har definierats som opraktiska f6r en dndamalsenlig
fastighetsstruktur. Omriden med manga sidana skiften har dirfér definierats som sarskilt
problematiska och prioriterats som starkt dgosplittrade. Direfter har omraden prioriterats dir
fastighetsstrukturen utgdrs av manga skiften men dessa dr nagot storre och/eller uppvisar inte
samma smala struktur

Inom varje kommun har de omriaden som uppfyller ovanstdende kriterier identifierats. Vid
omarronderingar undantas vissa omraden frin omarronderingen p.g.a. att fastigheter inne i
omarronderingsomriden redan har en bra fastighetsstruktur eller att det férkommer fibodar i
omarronderingsomridet. En uppskattning utifrin erfarenheter har gjorts av hur stor andel som
férmodligen kommer att undantas vid en eventuell omarrondering. Denna andel har sedan
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Projektrapport Bilaga 1

reducerats frin den ursprungliga arealbedémningen. Ovanstiende metod innebir att ovanstiende
arealer ska ses som riktvirden for att ange storleksordningar. Dessa uppskattningar kan dndras i

samband med noggrannare analyser i forstudiefasen.
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Projektrapport Bilaga 2

Sammanstillning 6ver statistikuppgifter for férsamlingar med starkt
dgosplittrad fastighetsinfrastruktur

Tabell med fastighetsarealer, antal skiften/omriden, bredder och rigingslingder inom respektive
statistikruta.

Fastigheter Omraden

Kammun Forsamling M . ) - ) ) ) ) Régét1gslﬁr1gd

antal " edelareal | Antal omridden | Antal bredd | Antal bredd | Antal bredd | Antal bredd Tkm]
{helktar) {fastighet =150 m 50m-150m| 25m-50m <25m

Orsa Orsa 107 15,5 6,8 14 110 45 23 120
Malung Malung 108 13,5 14,8 0 32 68 25 182
Malung Lira 68 21,2 9,7 0 24 31 33 179
Gagnef Floda 85 135 21,4 7 74 103 54 164
Leksand Haradsbygden 171 5,2 10,3 9 140 127 71 170
Alvdalen Alvdalen 62 17,1 5.1 2 36 20 11 138
Rattvik Rattvik 207 45 12,9 9 113 157 214 134
Rattvik Boda 152 73 10,3 3 124 136 laa 178
Sater Gustafs 109 8,9 51 24 78 41 12 93
Sater St. Skedvi a4 11,3 9.6 29 a6 73 10 103
Falun Svirdsjo 50 28,7 5,7 16 44 10 4 89
Falun Bjursas 149 57 6,6 7 150 90 23 129
Gagnef Gagnef 32 37,5 2,8 32 0 0 0 36

Tabell 6ver fastighetsigarna férdelade pa kén samt andel av samigande

Agare Andel av samagande

Kommun Forsamling Andel mén [%] Andel 1agare | 2agare | >3d&gare
kvinnor [%] [%] [%] [%]
Orsa Orsa 65% 35% 47% 24% 29%
Malung Malung 62% 38% 56% 31% 13%
Malung Lima 66% 34% 65% 27% 8%
Gagnef Floda 56% 44% 36% 20% 44%
Leksand Haradsbygden 58% 42% 40% 18% 42%
Alvdalen Alvdalen 61% 39% 68% 21% 11%
Rattvik Rattvik 51% 49% 39% 22% 39%
Rattvik Boda 69% 31% 43% 11% 46%
Sater Gustafs 65% 35% 50% 26% 24%
Sater St. Skedvi 76% 24% 40% 19% 41%
Falun Svardsjo 68% 32% 35% 43% 22%
Falun Bjursas 65% 35% 40% 25% 35%
Gagnef Gagnef 33% 67% 73% 21% 6%
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Utsnitt fran Orsa férsamling 1 Orsa kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till héger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter): 1660 hektar
Antal fastigheter: 107 st
Medelareal per fastighet: 15,5 hektar
Antal omraden per fastighet: 6,8
Ragingslingd: 120 km
Antal omriden med bredden < 25 m: 23 st
Antal omriden med bredden 25-50 m: 45 st

Antal omriden med bredden 50-150 m: 110 st
Antal omraden med bredden > 150 m: 14 st
Agare

Andel kvinnliga dgare: 35%
Andel manliga dgare 65 %

Samfilligheter

Antal samfilligheter: 5 st

Totala arealen: 36,7 hektar
Samigande

Antal fastigheter med 1 dgare: 41 st

Antal fastigheter med 2 dgare: 21 st

Antal fastigheter med fler dn 2 dgare: 25 st
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Utsnitt fran Malung férsamling 1 Malung-Salens kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till hoger.

Fastigheter
Total areal (inkl. samfilligheter):

Antal fastigheter:

Medelareal per fastighet:

Antal omraden per fastighet:
Ragingslingd:

Antal omridden med bredden < 25 m:

Antal omriden med bredden 25-50 m:

Antal omriden med bredden 50-150 m:

Antal omrdden med bredden > 150 m:

Agare
Andel kvinnliga dgare:
Andel manliga dgare

Samfilligheter
Antal samfilligheter:

Totala arealen:

Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare:
Antal fastigheter med 2 dgare:

Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare:
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1453 hektar
108 st

13,5 hektar
14,8

182 km

25 st

68|

32 st

0 st

38 %
62 %

1 st

2,4 hektar

42 st
23 st
10 st
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Utsnitt fran Lima foérsamling 1 Malung-Salens kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till héger

Fastigheter
Total areal (inkl. samfilligheter):

Antal fastigheter:

Medelareal per fastighet:

Antal omraden per fastighet:
Ragingslingd:

Antal omriden med bredden < 25 m:

Antal omriden med bredden 25-50 m:

Antal omriden med bredden 50-150 m:

Antal omridden med bredden > 150 m:

Agare
Andel kvinnliga dgare:
Andel manliga dgare

Samfilligheter
Antal samfilligheter:

Totala arealen:

Samigande

Antal fastigheter med 1 dgare:
Antal fastigheter med 2 dgare:

Antal fastigheter med fler dn 2 dgare:
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1441 hektar
68 st

21,2 hektar
9,7

179 km

33 st

31 st

24 st

0 st

34 %
66 %

1 st

3,3 hektar

31 st
13 st
4 st
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Utsnitt fran Floda férsamling 1 Gagnefs kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till hger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter):
Antal fastigheter:

Medelareal per fastighet:

Antal omraden per fastighet:
Ragingslingd:

Antal omriden med bredden < 25 m:

Antal omriden med bredden 25-50 m:

Antal omrdden med bredden 50-150 m:

Antal omriden med bredden > 150 m:

Agare
Andel kvinnliga dgare:

Andel manliga dgare

Samfillicheter

Antal samfilligheter:

Totala arealen:

Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare:
Antal fastigheter med 2 dgare:

Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare:
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1144 hektar
85 st

13,5 hektar
21,4

164 km

54 st

103 st

74 st

7 st

44.%%
56 %

5 st

16,8 hektar

25 st
14 st
31 st
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Utsnitt fran Haradsbygdens forsamling 1 Leksands kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till héger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter): 884 hektar
Antal fastigheter: 171 st
Medelateal per fastighet: 5,2 hektar
Antal omraden per fastighet: 10,3
Rédgangslingd: 170km
Antal omriden med bredden < 25 m: 71 st
Antal omraden med bredden 25-50 m: 127 st
Antal omraden med bredden 50-150 m: 140 st
Antal omriden med bredden > 150 m: 9 st
Agare

Andel kvinnliga dgare: 42 %
Andel manliga dgare 58 %

Samfilligheter

Antal samfilligheter: 8 st

Totala arealen: 45,8 hektar
Samigande

Antal fastigheter med 1 dgare: 46 st

Antal fastigheter med 2 dgare: 21 st

Antal fastigheter med fler dn 2 dgare: 48 st
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Utsnitt fran Alvdalen torsamling 1 Alvdalens kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till héger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter):
Antal fastigheter:

Medelareal per fastighet:

Antal omraden per fastighet:
Ragingslingd:

Antal omriaden med bredden < 25 m:

Antal omriden med bredden 25-50 m:

Antal omrdden med bredden 50-150 m:

Antal omriden med bredden > 150 m:

Agare
Andel kvinnliga dgare:

Andel manliga dgare

Samfillicheter

Antal samfilligheter:

Totala arealen:

Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare:
Antal fastigheter med 2 dgare:

Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare:
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1060 hektar
62 st

17,1 hektar
5,1

138 km

11 st

20 st

30|

2 st

39 %
61 %

4 st
123,7 hektar

32 st
10 st
5 st
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Utsnitt fran Rattvik forsamling 1 Rattviks kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till hoger.

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter): 923 hektar

Antal fastigheter: 207 st

Medelareal per fastighet: 4.5 hektar ‘
Antal omraden per fastighet: 12,9 T
Antal omriaden med bredden < 25 m: 214 st

Antal omriden med bredden 25-50 m: 157 st

Antal omraden med bredden 50-150 m: 113 st =

Antal omriden med bredden > 150 m: 9 st

Agare

Antal fastighetsigare: 207 st

Andel kvinnliga dgare: 49 %

Andel manliga dgare 51 %

Samfilligheter

Antal samfilligheter: 20 st
Totala arealen: 475 hektar
Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare: 58 st
Antal fastigheter med 2 dgare: 32 st
Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare: 57 st
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Utsnitt frin Boda férsamling 1 Rattviks kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till hger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter):
Antal fastigheter:

Medelareal per fastighet:

Antal omraden per fastighet:
Ragingslingd:

Antal omriden med bredden < 25 m:

Antal omriden med bredden 25-50 m:

Antal omrdden med bredden 50-150 m:

Antal omriden med bredden > 150 m:

Agare
Andel kvinnliga dgare:

Andel manliga dgare

Samfillicheter

Antal samfilligheter:

Totala arealen:

Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare:
Antal fastigheter med 2 dgare:

Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare:
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1105 hektar
152 st

7,3 hektar
10,8

178 km

166

136 st

124 st

3 st

31 %
69 %

15 st
70,9 hektar

42 st
11 st
45 st
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Utsnitt fran Gustafs férsamling i Siters kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till héger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter): 969 hektar K
Antal fastigheter: 109 st /
Medelareal per fastighet: 8,9 hektar .I
Antal omriden per fastighet: 5,1

Ragingslingd: 93 km

Antal omriden med bredden < 25 m: 12|

Antal omridden med bredden 25-50 m: 41 st

Antal omriden med bredden 50-150 m: 78 st

Antal omraden med bredden > 150 m: 24 st

Agare

Andel kvinnliga dgare: 35%

Andel manliga dgare 65 %

Samfilligheter

Antal samfilligheter: 10 st
Totala arealen: 12,9 hektar
Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare: 38 st
Antal fastigheter med 2 dgare: 20 st

Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare: 18 st
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Utsnitt fran St. Skedvi forsamling 1 Saters kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till hger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter):
Antal fastigheter:

Medelareal per fastighet:

Antal omriden per fastighet:
Ragingslingd:

Antal omraden med bredden < 25 m:

Antal omrdden med bredden 25-50 m:

Antal omriden med bredden 50-150 m:

Antal omriden med bredden > 150 m:

Agare
Andel kvinnliga dgare:

Andel manliga dgare

Samfilligheter

Antal samfilligheter:

Totala arealen:

Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare:
Antal fastigheter med 2 dgare:

Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare:
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952 hektar
84 st

11,3 hektar
9,6

103 km

10]

73 st

60 st

29 st

24 %
76 Y%

3 st
3,7 hektar

29 st
14 st
30 st
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Utsnitt fran Svardsjo forsamling i Falu kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till hger

Fastigheter
Total areal (inkl. samfilligheter):

Antal fastigheter:

Medelareal per fastighet:

Antal omraden per fastighet:
Ragingslingd:

Antal omriaden med bredden < 25 m:

Antal omriden med bredden 25-50 m:

Antal omriden med bredden 50-150 m:

Antal omriden med bredden > 150 m:

Agare
Andel kvinnliga dgare:

Andel manliga dgare

Samfilligheter
Antal samfilligheter:

Totala arealen:

Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare:
Antal fastigheter med 2 dgare:

Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare:

1437 hektar
50 st

28,7 hektar
5,7

89 km
4 st
10]

44 st
16 st

I 1/ {
':’}/l’llh-’.' 'f /"l 'l-
,.-’ /

T

.".l,..l. .",J'IJ

32 %
68 %

0 st
0 hektar

13 st
16 st
8 st
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Utsnitt fran Bjursas forsamling 1 Falu kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till hger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter): 853 hektar
Antal fastigheter: 149 st
Medelareal per fastighet: 5,7 hektar
Antal omraden per fastighet: 0,6
Ragingslingd: 129 km
Antal omriden med bredden < 25 m: 23 st
Antal omraden med bredden 25-50 m: 90|
Antal omridden med bredden 50-150 m: 150 st
Antal omraden med bredden > 150 m: 7 st
Agare

Andel kvinnliga dgare: 35 %
Andel manliga dgare 65 %

Samfilligheter

Antal samfilligheter: 11 st
Totala arealen: 39,3 hektar
Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare: 42 st
Antal fastigheter med 2 dgare: 26 st
Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare: 37 st
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Utsnitt fran Gagnef forsamling 1 Gagnef kommun

Nedanstiende uppgifter giller f6r den redovisade kvadraten till héger

Fastigheter

Total areal (inkl. samfilligheter): 1 200 hektar
Antal fastigheter: 32 st
Medelareal per fastighet: 35,7 hektar
Antal omréiden per fastighet: 2,8
Ragingslingd: 36 km
Antal omriaden med bredden < 25 m: 0

Antal omriden med bredden 25-50 m: 0

Antal omriaden med bredden 50-150 m: 0

Antal omraden med bredden > 150 m: 32 st
Agare

Andel kvinnliga dgare: 33 %
Andel manliga dgare 67 %

Samfilligheter

Antal samfilligheter: 0 st
Totala arealen: 0 hektar
Samidgande

Antal fastigheter med 1 dgare: 24 st
Antal fastigheter med 2 dgare: 7 st
Antal fastigheter med fler 4n 2 dgare: 2

Strategisk langsiktig plan for strukturrationalisering i Dalarnas lan | Lansstyrelsen Dalarna 2010 | 14



Bilaga 3

AnnikaVarghans Leksands Kommun

Utredning

Analyser och berakningar av nyttor vid
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Inledning/Fo6rord

Utredningen har gjorts pa uppdrag av Lansstyrelsen i Dalarna. Syftet ar att ur skoglig produk-
tionsaspekt belysa nyttan av omarrondering. Detta har gjorts genom avkastningsanalyser av
fastigheter samt uppskattning av skatte- och sysselsattningseffekter. Ett antal omraden har be-
lysts dels for den enskilde markégaren dels for samhallet. Det ar dock inte alltid nyttor sa latta
att sdtta varde pa som avkastning av skog etc. utan ofta ar nyttan ett resultat av tidsbesparing
och effektivitet. For de senare har inte gjorts direkta uppskattningar p.g.a. bristande underlag
att baseras sadana analyser pa.

Det framsta syftet for L&nsstyrelsen &r att kunna anvénda underlaget som stod vid framstéllan
till regeringen i pagaende utredningsarbete om omarrondering.
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Sammanfattning

Dalig fastighetsstruktur ar en forsvarande omstandighet for ett rationellt och miljovanligt
skogsbruk. | denna rapport belyses fran skoglig synvinkel:

K paverkan pa fastigheters avkastningsvarden

K paverkan pa marknadsvarde

X skatteeffekter och sysselsattningseffekter

X problem med foérsékring av skog

X nyttan av forbattrat skogbilvagsnét och ordnad forvaltning

Det &r uppenbart for var och en som betraktar de férhallanden som finns betraffande agostruk-
tur att detta paverkar skogbruket. Att satta varde pa nyttan ar inte lika latt dd manga varden ar
mer av kansloméssigt och praktiskt slag dar vi ofta saknar underlag att rakna pa.

Inledningsvis gors kalkyler pa skogliga underlag fran Riksskogstaxeringen och Skogsstyrel-
sen for att berakna matbara foretagsekonomiska effekter pa skogbruket. Resultaten visar att
avkastningsvardet pa en medelfastighet okar med mellan 3 000 - 4 500 kr/ ha. Dock &r varia-
tionen stor och ofta kan langa avstand och avverkningar pa flera sma omraden minska 16n-
samheten. Energisortiment (Grot) kan bli helt olonsamma vid langa terrangtransportavstand.

Resultatet fran avkastningsstudierna starks av prisstatistik fran kop under 2007-2009 som
inhamtats fran Lantmateriet och LRF. Statistiken visar pa en prisskillnad i marknadsvarde av
samma storleksordning.

Omarrondering far effekter pa samhallet i form av ékad sysselsattning som en konsekvens av
ett intensivare och rationellare skogsbruk och bieffekter pa andra naringsgrenar i den
regionala ekonomin, sasom entreprenadfirmor. Vid ett fullstandigt omarronderat Dalarna
berdknas en direkt 6kad skatteintakt till staten pa i storleksordningen ca 85 miljoner arligen
eller drygt 2 miljarder utryckt som kapitaliserat véarde. Detta raknat pa en 6kad syssel-
sattningsgrad pa 300 arbetstillfallen i skogsbruket och industrin samt i samhallet i Gvrigt.

Den stora nyttan av Okat virkesuttag ligger trots allt i det foradlade vardet av produkter fran
industrin som kan uppskattas till ytterligare 110 miljoner arligen eller uttryckt som kapitalise-
rat nuvarde narmare 3 miljarder. Det &r latt att tro att en sadan nytta faller ut forst nar eller
langt efter omarronderingen ar genomford. En 6kad produktion av detta slag i skogsbruket
kan dock borja tillgodoréaknas fran forsta dag ett beslut om okar takt pa omarronderingen.
Detta beror pa att det inte & samma trad som skall avverkas idag som ger den dkade produk-
tionen. Nar en forandring faststéllts som ger en langsiktigt 6kad avkastning kan det direkta
uttaget oka redan idag med ett bibehallet uthalligt skogbruk.

Betraffande forsakringsfragor ligger ett stort ansvar pa markagarna att visa vilken skada som
drabbat den egna fastigheten i det fall en storre storm skulle drabba omradet. | praktiken kom-
mer en narmast omajlig situation att uppsta nar stormfallt virke fran en storre storm skall er-
séttas for respektive markégare.

| samband med omarrondering ar det viktigt att samordna byggandet av skogsbilvégar.
Samordningen leder till att vagarna byggs pa ett béattre satt, bade ur ekonomisk synvinkel,
men aven ur ett miljoperspektiv. Det skapas sysselsattning bade vid byggandet av vagarna
men aven i framtiden med det l6pande underhallet. Ett kat bidrag till verksamheten skulle
underlatta etablerandet av storre vagsamfallighets foreningar kunna ge en ordnad forvaltning
och 6kad sysselsattning i lanet. Ett utbyggt vagnat ger 70-talet arbetstillfallen vilket direkt ger
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och en arlig skatteintakt pa 17,5 miljoner arligen eller narmare en halv miljard uttryckt som
kapitaliserat nuvarde.
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1. Avgransningar och underlag

Lansstyrelsen har under hésten 2009 identifierat 570 000 ha skogsmark som ar i behov av
omarrondering i Dalarna. Utredningen utgar fran de omraden som ligger inom resp. utom de
identifierade omradena. (Kartfiler har erhallits fran lansstyrelsen). Underlag om skog mm har
hamtats dels fran Skogsstyrelsens databaser samt Sveriges lantbruksuniversitet (SLU)
riksskogstaxeringen (data fran senaste 20 aren 1989-2009). Dartill har vissa lans och
nationella data hamtats fran offentlig statistik framforallt Skogsstatistisk arsbok 2009.

1.1 Agarfordelning enligt data fran riksskogstaxeringen
Av riksskogstaxeringens underlag kan utlésas foljande agarfordelning.

Privata AB| Enskilda| Ovriga| Alla
Inom 130, 406 33] 568
Utom 596 443 311 1349
Hela 725 848 343| 1917

Tabellen visar areal i hektar skogsmark i Dalarna fordelat pA markagare och aven fordelat pa
hur mycket som finns inom resp. utom utpekade omarronderingsomraden. (Totala arealen for
enskilda markagare skiljer nagot fran tabellen nedan vilket har sin orsak i att kallunderlaget &r
nagot olika.)

| nedanstaende tabell jamfors medelareal per dgare och fastighet for hela Dalarna med
Gavleborg och Sverige. Data ar hamtad fran skogsstatistisk arsbok 2009.

Areal skogsmark |Antal Antal Medelareal / |Medelareal /

Privat (ha) skogsagare |brukn. enhet |per dgare brukn enhet
Dalarna 838000 22515 22463 37,2 37,3
Gavleborg 705 000 13912 11402 50,7 61,8
Sverige 11829000 329300 239973 35,9 49,3

Det kan konstateras att medelarealen per &gare sett till ett nationellt perspektiv inte avviker
sérskilt mycket for hela Dalarna. Dock syns en tydlig skillnad om medelarealen per bruk-
ningsenhet betraktas. Ytterligare uppdelning “inom” och "utom” omarronderirgyaraden har
inte belysts i utredningen da sadan jamforelse gjorts av lansstyrelsen och lantmateriet

2. Skogstillstand

Analys for skogstillstand har genomforts av SLU pa privatagda fastigheter i Dalarna. Analys-
en ar gjord pa riksskogstaxeringens uppgifter och ar fordelade pd “inom” och "utom” omar
ronderingsomraden mot ovan angiven indelning. Datafiler sk shaper 6ver omradena har leve-
rerats till SLU.

| nedanstaende tabell har sarskilt utsokning gjorts av privatagda fastigheter. Totalarealen ca 1
miljon ha (504 resp. 502 tusen ha) &r relaterad till utsokningsteknik och att det ar just privata
mark&gare som sokts. Bakom motivet att valja enbart privata markagare ligger beddmningen
att bolag och andra stérre markagares innegav till stora delar har béattre arrondering och att det
for andamalet gor bilden otydligare i en jamforelse om nyttan av omarrondering.
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Inom omarrondering

Utom omarrondering

Summa areal 503 899 ha 502 134 ha
Medelbonitet 5,0 (T22) 5,2 (T22)
Virkesférrad/ha 115 m%sk 129 m’sk
Tradslagsfordelning:

Tall 57 % 49 %
Gran 34 % 40 %
Bjork 8 % 10%
Ovrigt Lov 1% 1%
Aldersklassférdelning:

0-20 ar 30,3 % 25,2 %
21-40 ar 15,7 % 16,5 %
41-60 ar 9,8 % 10,6 %
61-80 ar 8,6 % 8,6 %

81-100 ar 10,8 % 11,1 %

101-120 ar 9,1% 11,5 %

120 ar + 15,7 % 16,5 %
Medelalder arealvagd 71,9 72,4

2.1 Avverkning

Vid foryngringsavverkning skall skogsagaren anmala detta till skogsstyrelsen om arealen
oOverstiger 0,5 ha. Noteras kan att det kan forekomma oanmélda objekt understigande 0,5 ha.
Analys har gjorts av anmalda avverkningar fran 1998 och framat pa privatagd skogsmark med
foljande resultat (kéalla: Skogsstyrelsens databaser).:

Inom omarrondering

Utom omarrondering

Antal
Totalareal
Medelareal

18 277
45123 ha
2,47 ha

13 362
41 225 ha
3,09 ha

Objekten som avverkas ar ofta langsmala paverkade av skiftesarrondering och tidigare
brukande. Aven om samordning/samverkan ofta sker sa ar avverkningsobjekten anda
langsmala och kan &ven i dvrigt ha en mindre rationell struktur for avverkning.
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Bilaga 3

Slutsats:

Tabellen ovan visar pa att avverkningsstorleken ar nagot storre i omraden “utom omarron
dering”. Slutsatsen ar darfor att dtminstone pa sikt kommer avverkningstrakternas storlek 6ka
efter omarrondering ar genomford. Det skall betonas att de fysiska bestanden inte blir storre
bara for att omarrondering ar genomford. Den férandringen tar en eller flera skogsgenera-

tioner for att sla igenom. | vissa fall kan bestand splittras genom omarrondering ytterligare

pga. de nya dgogréanserna.

Till analysen kan dven laggas beaktandet att varje enskild avverkningstrakt sannolikt ar nagot
mindre idag an vad som redovisas i tabellen, da sattet att registrera anmélan forandrats pa
senare tid. Tidigare kunde anmalas flera omraden pa samma anmalan. Denna méjlighet &r
numera borta, da varje s.k. ” avverkningstrakt” skall ha en egen anmalan. En exakt tidpunkt
for 6vergangen ar inte mojlig att fasstalla.

Efter omarrondering kommer sannolikt mark&garna att passa pa att avverka intilliggande
bestand i storre utstrackning nar anda avverkningsmaskiner ar pa plats da detta ar rationellt
for att sla ut kostnaden for maskintransporter pa en storre virkesvolym. Med 6kad skiftes-
storlek s& kommer det att vara sannolikare att det finns lampliga bestand i narheten pa den
egna marken.

Energisortiment, grenar och toppar (Grot) har pa senare ar fatt ett allt storre varde i samband
med avverkningar. Inget tyder pa att denna tendens kommer att andras. | dag ger uttag av Grot
ett tillskott vid slutavverkning pa i storleksordningen 2-4000 kr per ha. Dock ar terrangtran-
sportavstandet och logistiken en avgdrande faktor om det ar Ionsamt att ta ut dessa sortiment.
Detta innebér i omarronderingsomraden ofta att Ionsamheten helt forsvinner for energisorti-
ment.

Samma avverkningsanmaélan

En splittrad avverkningsanmélan pa manga delar gor att maskiner maste flyttas och I6nsam-
heten minskar och energisortiment som ” Grot” blir en forlustaffar. | bilden drivs virke fran
avverkningen atminstone till tre avlagg vid vag.
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2.2 Naturskydd
Sammanstallning av uppgifter ur olika naturvardsskikt fran Skogsstyrelsens databaser.

Inom omarrondering Utom omarrondering

Biotopskydd Antal 159 157

Areal 610 ha 613 ha

Andel av skogsmark 0,12 % 0,12 %
Naturvardsavtal, Antal 65 97

Areal 240 ha 730 ha

Andel av skogsmark 0,05 % 0,15 %
Nyckelbiotop, Antal 1309 854

Areal 4738 ha 3140 ha

Andel av skogsmark 0,94 % 0,63 %

Slutsats:

| Skogsstyrelsens databaser har knappt 1 % av skogmarken innan omarrondering klassats som
nyckelbiotop medan strax under 0,2 % har nagon typ av formellt skydd som biotopskydd eller
naturvardsavtal. Darutéver kan tillkomma skyddade omraden i form av reservat och mojligen
nationalpark.

Under en omarrondering identifieras ytterligare ca 1 % av skogsmarken som nyckelbiotoper.
Naturskyddet i omarrondering ar en kontroversiell fraga. Det skydd som sakerstélls maste
bekostas av nagon. | genomforda omarronderingar har fragan lésts genom samverkan mellan
Lansstyrelsen, Naturvardsverket och Skogsstyrelsen. | en okad skala maste dock ytterligare
medel tillskjutas fran staten for att sakerstalla att naturvarden langsiktigt skyddas. Om inte
detta gOrs uppstar patagliga problem for att na frivillig opinion fér genomforande da det ar
svart att sakerstalla att inte enskilda markéagare kan fa hogre belastning av naturvardobjekt
efter omarrondering medan andra far minskad belastning. Motsvarande galler aven for vissa i
landskapet utstrackta fornlamningar typ fabodvallar se nedan.

Exempel kan ges fran Leksands omarrondering (omfattar ca 28 000 ha skogsmark) dar
kostnaden fér omradesskydd vid omarronderingen ar ca 13,2 miljoner varav biotopskydd fran
Skogstyrelsen utgor 6,4 miljoner kr, reservat fran Lansstyrelsen ca 6,2 miljoner kr och
kommunalt skydd 0,7 miljoner kr. Vid en 6kning av omarronderingsverksamheten skulle
kravas ytterligare proportionella resurser for att fa en fungerande verksamhet.

Betraffande forn- och kulturlamningar finns i statistiken inga storre skillnader mellan de
omraden som ligger “inom” resp”utom”. Vid en omarrondering beaktas det forsvarande som
forn- och kulturlamningar innebéar for skogbrukandet. En inventering sakerstaller att
markagarna far ratt ersattning for skogen beaktat denna inverkan pa avkastningsvardet for
skogsbestanden som byts. Samhallet sakerstaller identifiering och skydd och nar ett rationellt
brukande. For samhallet maste det ses som en stor vinst att dessa riksintressen beaktas och
sékerstalls.

Hanteringen av kultur- och fornlamningar brukar kunna hanteras pa ett praktiskt satt sa att
markagarna kompenseras for den oldgenhet restriktionen fran dessa innebéar. Det har dock
framforts synpunkter att markagarna pa mera utstrackta objekt typ fabodvallar/ kolbottnar bor
fa sarskild ersattning.
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3. Avkastningsvardering

Den for avkastningsvardering allmant tillampade metoden i Sverige kallas Bestandsmetoden.
Bestandsmetoden ar framtagen i samarbete mellan Lantmateriverket (LMV), numera
Lantméteriet och Lantbruksstyrelsen, numera Statens Jordbruksverk (SJV). Under utveck-
lingen togs beslut om systemets utformning i en referensgrupp dar &ven Skogsstyrelsen,
Naturvardsverket, LRF, Skogshogskolan, Storskogsbruket (bolagen) och Doménverket
(Sveaskog) var representerade. Statens ratt enligt upphovsrattslagen (1960:729) till metod och
programvara forvaltas av Lantmateriet. Systemet, som togs i drift 1989, bygger pa vérderings-
principer som utvecklats och anvants for skogliga varderingsmetoder i Sverige sedan 1950-
talet.

| olika situationer ar det nddvandigt att kunna utféra korrekta varderingar av skogsfastigheter
t.ex. vid kop/forsaljning, som underlag for lan, vid fastighetsregleringar eller pa grund av
intrang i fastigheten. Manga olika faktorers paverkan skall tackas in for att mojliggora en
korrekt beddmning av vardet.

Paverkan av att omarrondering har gjorts med stod av avkastningsanalyser med Bestands-
metoden (BM-Win). Fér analysen har tre "typfastigheter” skapats med hjalp av ovastaende
data fran riksskogstaxeringen.

Typfastighet 1 omnamns Inom omarrondering” och avser fastigheter i omraden med dalig
arrondering.

Typfastighet 2 omnamns Inom omarrondering optimerad” och avser en fastighet strax efter
en omarrondering har genomforts och skall beskriva de mer omedelbara effekterna pa en
fastighets varde.

Typfastighet 3 omnamns 'Utom omarrondering” och avser resterande del av Dalarna dar
omarrondering redan &r genomford eller inte & nddvandig, och avses beskriva de mer
langsiktiga effekterna.

Skogsuppgifterna omfattar enbart privat &gda fastigheter.

Vid berakningar i BM-Win har varje alderklass fatt utgora ett bestand. Skogsskotselmodellen
som &r inbyggd i programvaran har fatt avgora de framtida atgarderna i de enskilda bestanden.

Tabeller for kvalitetsutfall, avverkningskostnader samt virkesprislistor ar lika i alla tre alter-
nativen.

Medelboniteten &r satt till T22 motsvarande 5,1 m>sk/ha pa alla bestand i analysen. I varde-
ringsprogrammet &r det inte méjligt att astadkomma de boniteter som analysen visar, 5,0
"inom” respektive 5,2 “utom” omarronderingsomraden.

Ovriga skillnader i Inom Inom Utom

forutsattningar: omarrondering omarrondering omarrondering
optimerad

Terrangtransport medel 300 m 200 m 200 m

Indirekt avverkningskostnad 10 kr/ m°sk 5 kr/m>sk 5 kr/ m°sk

Allménna omkostnader 60 kr/ha och ar 45 kr/ha och & 50 kr/ha och ar

Foryngringskostnad 9 200 kr/ha 8 400 kr/ha 8 400 kr/ha

Rojningskostnad 3000 kr/ha 2 500 kr/ha 2 500 kr/ha
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Bedomningen av terrangtransport ar tagen fran fastighetstaxering AFT-05 dér detta varierar
mellan 300-600 meter, med tyngdpunkt pa 300. Vid omarrondering byggs i allmanhet ett antal
nya skogshilvagar. Detta bor paverka terrangtransportavstandet, och antagandet ar att det blir
ca 100 meter kortare i transport ut till bilvag. En minskning av medeltransportavstand med
100 meter ger vardedkning pa fastighetsniva med ca 100 kr/ha skogsmark. Fér mer informa-
tion om véagar se &ven avsnittet "Vagar och omarrondering.

Indirekta avverkningskostnader ar t.ex. personalbodar, redskap, utsyning, tillsyn vid avverk-
ning etc. Dessa kostnader i i metoden relaterade till avverkade volymer och mindre, beroende
av avverkningstraktens storlek. En fast kostnad t.ex. for flytt av maskin blir saledes storre per
kubikmeter om avverkningstrakterna ar sma. Det forekommer dven att varje avverkningstrakt
ar uppdelad pa flera mindre ytor, vilket leder till ytterligare kostnadsokningar

Darfor ar det satt en kostnad pa 10 kr/m3sk “inom” och resp. 5 kr/m>sk"utom”. Varje kronas
minskning av indirekta kostnader ger en vardedkning pa fastighetsniva med ca 150 kr/ ha.

Allméanna omkostnader ar kostnader som inte &r knutna till avverkning, t.ex. skogsbrukspla-
ner, forvaltningskostnader, byggnader, ragangar forsakring etc. Dessa dr knutna till fastighet-
en och paverkas saledes av fastigheternas storlek. Vid minskning av allmanna omkostnader
med 5 kr/m3sk ger detta en vardeskning pa fastighetsniva med ca 100 kr per ha

Foryngringskostnaden och réjningskostnaden ar differentierad for att spegla att det sannolikt
ar nagot dyrare att plantera inom omarronderingsomraden pa grund av nagot mindre avverk-
ningstrakter och svarare med samordning. For varje minskning av foryngringskostnaden med
100 kr/ha ger detta en vardedkning pa fastighetsniva med ca 50 kr per ha. For varje minskning
av réjningskostnaden med 500 kr/ha ger detta en vardedkning pa fastighetsniva med ca 300
kr/ha

| de olika kalkylerna har inte gjorts nagon differentiering av virkespriser. Troligen kan effek-
ten av att avverkningsstorleken okar, ge en effekt att markagaren kan pardkna sig en viss
premiedkning. Premier pa virke &r i vissa fall beroende pa avverkningstraktens storlek. Vid
avkastningsberakningen ger 10 kr i premie per kubikmeter virke en 6kning av typfastighets-
vardet med 1300 kr per ha. Detta ger alltsa en markant effekt pa avkastningsvardet. Att effek-
ten blir sa pataglig beror pa att i avkastningskalkylerna sa sker relativt stora avverkningsuttag
i nartid, ca halva virkesforradet avverkas. Detta innebar att det blir ett direkt genomslag i
kalkylen pa virkesprisokningen. Om avverkningen hade varit jamt spridd 6ver omloppstiden
hade sannolikt inte motsvarande effekt uppstatt.

Tva olika rantealternativ har beraknats 3,0 % och 4,0 %. For att berékna ett renodlat
avkastningsvarde pa skog med den produktions- och vardetillvaxt som finns i omradet bor
enligt de analyser som gjorts en ranta som ligger ndrmare 3 % an 4 % anvandas. Valet har
dock fallit pa att inledningsvis redovisa de tva rantenivaerna for att aven illustrera betydelsen
av en férandring av réntan.
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3.1 Resultat avkastningsvardering

3,0 % ranta Inom Inom Utom
omarrondering | omarrondering | omarrondering
optimerad
Avkastningsvarde/ha 29 693 kr 32 717 kr 34 110 kr
Medelvarde per msk 258 kr 284 kr 265 kr
Lépande tillvaxt 3,9 m*sk/ha 4,0 msk/ha 4,2 m3sk/ha

Avverkning per ha (ar 0-40 i
framtiden)

3,89 m®/ha, ar

3,93 m3sk/ha, ar

4,23 m3sk/ha, ar

4.0 % ranta Inom Inom Utom
omarrondering omarrondering omarrondering
optimerad
Avkastningsvarde/ha 23 160 kr 25 408 kr 26936 kr
Medelvarde per msk 201 kr 220 kr 210 kr
Lépande tillvaxt 3,9 m*sk/ha 4,0 msk/ha 4,2 m*sk/ha

Avverkning per ha (ar 0-40 i
framtiden)

3,89 m¥/ha, ar

3,93 m3sk/ha, ar

4,23 m3sk/ha, ar

Skillnaden mellan typfastigheterna beskriven som vérdedkningen jamfort med typfastigheten
"inom” omarronderingsomraden.

Inom omarrondering optimerad | Utom omarrondering
3 % ranta per m3sk + 25 kr +7kr
per ha +2 993 kr + 4 417 kr
4 % ranta per m°sk + 24 kr +9kr
per ha + 2 807 kr + 3776 kr

Slutsats:

Avkastningsvardet pa skogsmarken okar efter en omarrondering. Samtidigt kan det
konstateras att val av diskonteringsprocent inte har nagon avgorande skillnad pa utfallet
mellan de olika alternativen, sa fortsattningsvis koncentreras analysen pa 3 % alternativet.

Vérdet 0kar med strax 6ver 3 000 kr per ha efter att en omarrondering ar genomford och den
mer langsiktiga vardedkningen stannar pa ca 4 400 kr per ha. Den fulla vardedkningen uppstar
saledes inte direkt efter en omarrondering utan kommer efterhand. | omradet utom omarron-
dering ar projekten avslutade vid olika tidpunkter bakat i tiden. Det innebérande att det finns
allt fran omraden dar effekterna av omarronderingen annu inte givit resultat, till omraden dar
omarronderingen skedde sa for manga ar sedan och effekterna har haft klar paverkan.
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Slutsatsen blir att effekterna/ férdelarna av en omarrondering blir tydligare ju langre tid som
forflutet sedan projekten genomfordes och sannolikt kommer att forstarka skillnaden som
framkommer i motsvarande analyser.

Resultaten pa vardedkningen per m®sk ser annorlunda ut, 26 kr efter omarrondering och 7 kr
som en langsiktig effekt. Detta kan forklaras av att virkesforradet sjunker omedelbart efter en
omarrondering, da avverkningstakten sannolikt 6kar, for att sedan som ett resultat av en béttre
skogsskotsel na ett hogre virkesforrad per hektar an vad som annars hade varit fallet.

Lopande tillvaxt visar p en skillnad pa 0,3 m®sk/ha. Detta skall tolkas s& att marken utnyttjas
béattre vilket ger en hogre avkastning. Effekten av detta beskrivs vidare under avsnittet
"Samhallseffekter”.

Sammantaget ar slutsatsen att det genomsnittligt och pa lang sikt ar foretagsekonomiskt och
darmed &ven samhallsekonomiskt lonsamt att omarrondera. Asikter har framforts att funna
vinsten ar alldeles for liten likval, som att det finns motstandare som havdar att det inte finns
vinst. Sannolikt finns variation. Det finns fastigheter som genom tillkop och byten nétt en viss
forbattrad arrondering och nyttan darfor & mindre. Men det finns dven manga som har sa
smala skiften att brukning nastan omajliggors och dar avstand till vag kan vara flera
kilometer. Nyttan av att forkorta transportavstand kan gora att vinsten for enskilda fastigheter
och skiften ar betydligt storre i jamforelse med den genomsnittliga for hela omradet.

For att illustrera detta har ett exempel gjorts for en fastighet med mycket langa terrang-
transporter.

Forutsattningar:

Terrangtransport medel 1000 m

Indirekt avverkningskostnad 15 kr/ m°sk

Allmanna omkostnader 65 kr/ha och ar

Foryngringskostnad 10 000 kr/ha

ROjningskostnad 3 500 kr/ha

Resultat:
Inom Skillnad mot
omarrondering  "inom
mycket langa omarrondering
terrangavstand  optimerad”

Avkastningsvarde/ha 26 025 kr - 6661 kr

Medelvarde per msk 226 kr - 57 kr

Om jamfarelse gors mellan en fastighet med mycket langa terrangtransportavstand och en
genomsnittlig fastighet i en omarrondering, far fastigheten med langa avstand ytterligare
vardedkningar pd i storleksordningen 6 500 -7 000 kr per ha och ca 50-60 kr per m>sk.
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4. Marknadsvardet och omarrondering

For att se om det finns spridning i marknadsvardet beroende pa arrondering, har statistik
hamtats fran Skatteverkets kopdatabas. Kopen ar fran aren 2007 till 2009. Kopestatistiken
skall anvandas av Lantmateriet infor Allmén fastighetstaxering 2011 (AFT11) Képen ar
granskade och godkéanda for att anvandas till de underlag som tas fram for nivalaggning av
fastighetstaxering. Kop for 2007 och 2008 har omraknats med regionalt fastighetsprisindex
till 2009 ars niva.

Ytterligare en studie av lokalt ortprismaterial har genomforts av LRF-Konsult. Studien ar
sarskilt intressant i jamforelse med underlaget fran AFT genom att det skogliga underlaget &r
betydligt battre.

4.1 Skatteverkets kopdatabas.

| en forsta analys anvandes hela det utpekade omradet som &r i behov av omarrondering pa
570 000 ha. Nedan foljer ytterligare en analys en mindre del av detta omrade som utgors
enbart av idag utpekade omraden for forvarvsprovning.

Ko6p med mindre an 75 % skog ar borttagna och den analyserade kopeskillingen ar viktad i
forhallande till taxeringsvardet for att fa fram andelen av kopeskillingen som hanfor sig till
skog.

Statistiken omfattar totalt 643 kop och omfattar 15 766 ha skogsmark, vilket motsvarar knappt
1 % av skogsmarken i Dalarna.

Antal objekt Viktat alla Viktat alla Skillnad kr/ ha
objekt kr/m3sk objekt kr /ha
Inom 292 379 32319
Utom 351 380 37 480 5161
Slutsats:

Sett pa hela perioden har det for fastigheter betalats ca 5161 kr mer om de legat utom
omarronderingsomraden. Variation mellan aren &r stor, fran dver 8 000 kr till en negativ
skillnad pa drygt - 1 300 kr. En trolig orsak tillspridningen i materialet ar att inte antalet
fastigheter i urvalet tillrackligt stort for att analysera enskilda ar.

Prisbilden pa fastigheter paverkas ocksa for tiden innan en omarrondering startar. Skogsagare
"koper pa sig skog” for att ha goda forutsattningar nar val processen startar.

Om en jamforelse gors med avsnittet om avkastningsvardet pa skog sa kan konstateras att
aven denna pekar pa ungefarligen samma storlek i vardeforandring. Det kan tolkas som att
marknaden lagger stor vikt vid de skogligt avkastningsrelaterade vardena nar priset bestdms
pa fastigheter.

Poéngteras kan att de icke avkastningsknutna vardena ar proportionellt storre for mindre
fastigheter och kan paverka prishilden markant for just dessa. Det kan vara en forklaring till
de fluktuationerna som funnits mellan ar samt att kopplingen mot virkesforrad varit svag
gentemot en mera stark koppling mot areal.
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4.2 Omarronderingsomraden med forvarvsprovning

Det finns ett antal férsamlingar som &r sarskilt utpekade och som har restriktioner i samband
med fastighetsforvarv, sa kallad forvarvsprovning. Vikigast ar lokala kopare har fortur pa
fastighetskdp. Vem som far kopa beslutas av Lansstyrelsen. En sérskild analys har gjorts av
dessa for att se om forvarvsprovningen i sig inverkat pa prishilden.

Foljande socknar med forvarvsprovning ingdr i ”inom” materialet Appelbo férsamling i
Vansbro kommun, Malung och Lima férsamlingar i Malung - Sélens kommun, Floda
forsamling i Gagnefs kommun, Leksand forsamling i Leksands kommun, Réttvik och Boda
forsamlingar i Rattviks kommun, Orsa férsamling i Orsa kommun, Alvdalens férsamling i
Alvdalens kommun, Svardsjo, Enviken och Bjursas férsamlingar i Falu kommun, Torsang
och Stora Tuna forsamling i Borlange kommun och Séter, St. Skedvi och Gustafs férsam-
lingar i Saters kommun.

Nar analysen istallet riktas mot enbart dessa omraden (som ar en del av tidigare analys)
aretfinns inte nagon markant avvikande prisbild dock &r skillnaden i avkastningsvérde nagot
mindre.

Antal objekt Viktat alla Viktat alla Skillnad kr/ ha
objekt kr/m3sk objekt kr /ha
Inom 243 383 32558
Utom 88 353 35575 3017
Slutsats:

Skillnad avviker nagot fran den i féregaende avsitt nagot storre analysen. Tendensen dr dock
densamma att fastigheter ”inom” har ett ndgot lagre marknadsvarde per hektar. Skillnaden
mot analysen i avsnitt 4.1 ligger pa ca 2000 kr per ha och &r alltsa nagot lagre. Det maste da
beaktas att delar av omradet ovan i avsnitt 4.1 som klassats “inom” med dalig arrondering nu
ingar i det som rakas som “utom”. Darfor ar det logiskt att skillnaden minskar.

Av jamforelsen kan dven utléasas att priset inte alls eller bara marginellt paverkas av att det
faktum att det finns restriktioner i samband med fastighetsforvérv. Sannolikt 1agger inte for-
varvsprovningen hinder for flertalet som énskar kdpa. Andra mer generella studier visar att
kopare av skogsmark vanligen ar en granne som bor i omradet och redan har mark. Saledes &r
Dalarna inget undantag i det avseendet.

Nar det galler pris per ha erhalls av analysen ett omvant forhallande att priset per kubikmeter
skog skulle vara hogre “inom” an "utom”. Vid beaktande av det resultatet maste vagas in att
det skogliga underlaget om virkesforrad ar hamtat fran taxeringsuppgifter och darfor forenat
med en storre osékerhet &n t.ex. arealen. Det &r darfor intressant att sarskit studera LRF:s
studie nedan i detta avseende dar de skogliga uppgifterna ar betydligt sakrare.

Generellt kan lyftas att marknaden har ganska bristfalliga underlag (daliga skoglig data)
"inom” omarronderingsomraden och att kdpesumman inom dessa omraden paverkas av pris-
bilden i Dalarna som helhet. Det finns d&ven manga icke avkastningsknutna motiv bakom
fastighetskopen. For mindre fastigheter &r jakten ett vanligt motiv. Den starka kopplingen mot
avkastning som kan tolkas av materialet skulle kan antas att det egentligen inte foreligger en
tydlig skillnad i marknadens beaktande av sadana vérden "inom” resp. “utom”
omarronderingsomradena.
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4.3 LRF-Konsult ortsprismaterial.

En ytterligare analys ar gjord av LRF pa ett mer begransat material men dar framforallt det
skogliga underlaget kan anses tillforlitligare. Underlaget ar hamtat fran perioden 2007-09 och
indexomréknat till 2009 ars niva (for omrakningen har snittpriser i hela Dalarna anvants).
Studien &r indelad i 3 delomraden men p.g.a. det begransade underlaget pa 64 objekt 37
utanfor och 27 innanfor publiceras inte delomraden. Sma fastigheter dar jaktvérdet varit
dominerande orsak har gallrats bort.

Antal objekt Viktat alla Viktat alla Skillnad kr/ ha
objekt kr/m®sk | objekt kr /ha
Inom 37 357 44253
Utom 27 348 41969 2283

Tendensen dar densamma med ndgot hdgre varden "utom” jamfort med “inom”. Skillnaderna
ar dock mindre an vad som framkommer av det storre taxeringsmaterialet. Noteras kan dven

att det finns storre skillnader “inom” de enskilda omradena men da ar underlaget antingen
"inom” eller "utom” allt for litet.

Slutsats:

Skillnader finns i marknadsvarde mellan omraden “inom” och “utom” omarrondering. Resul-
taten visar entydigt att en omarrondering kommer att fa en positiv inverkan pa marknadsvar-
det. Det ar dock inte sa stora skillnader och stor spridning finns mellan kép och dven variation
mellan ar.
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5. Samhallseffekter

| avkastningskalkylen fér de tre typfastigheterna “inom” resp. “utombmarronderingsomrade
framkommer att den verkliga tillvaxten ar ca 0,3 m3sk hogre i omraden utanfér omarron-
deringsomraden. (4,2 m3sk resp. 3,9 m3sk). Skillnaden kan tyckas liten men logisk pga. att det
kan antas en nagot eftersatt och ineffektivare skétsel inom de omraden som ar i behov av
omarrondering.

Omréknat till Dalarna dar det finns uppskattningsvis 570 000 ha skogsmark som é&r i behov
av omarrondering, innebér detta att det finns en potentiell tillvaxtdkning i storleksordningen
170 000 m3sk per ar.

| nedanstaende skattemassiga kalkyler har direkt 16neskatt och arbetsgivaravgifter raknats
som direkt skatt pa en genomsnittlig anstéllning i privat sektor. Evighetskapitalisering har
gjorts till 4 % ranta.

5.1 Potentiell sysselsattningseffekt

Mellan aren 2000-2006 var bruttoavverkningen i Sverige i genomsnitt 86.8 miljoner och
antalet sysselsatta i skogsbruket 17 929. Per sysselsatt innebar detta 4 864 bruttoavverkad
m3sk. | skogsindustrin (SNI 20 & 21) var den genomsnittliga arsférbrukningen av rundvirke
92,7 miljoner m3sk mellan aren 2000-2006 och antalet sysselsatta 76 271. Detta resulterar i
1219 m3sk i forbrukning per sysselsatt i skogsindustrin.

Omraknat till vad detta betyder for varje kubikmeter tillvaxtokning blir resultatet féljande:

Skogsindustrin, 1 dagsverke per 22 m3sk.
Skogsbruket, 1 dagsverke per 5 m3sk.

Omréknat till Dalarna leder detta till att 170 000 m3sk tillvaxtokning ger en potential pa
storleksordningen 34 000 dagsverken eller ca 170 arsarbeten i skogsbruket. De direkta
skattemassiga intdkterna for staten av en anstéllning i privat sektor bor vara pa i storleks-
ordningen 250 000 kr. Har ger de direkta skattemassiga intakter arligen 42,5 miljoner eller
uttryckt som ett kapitaliserat nuvérde pa 1 062 milj.

Motsvarande siffra i skogsindustrin blir 7 700 dagsverken eller ca: 40 arsarbeten. Varje ars-
anstallning i industrin torde generera en direkt skatteintakt for sysselsattning pa 10 miljoner
eller som kapitaliserat nuvérde 250 milj.

Dock kan dessa antaganden leda till en viss Overskattning av sysselsattningseffekterna. |
skogsbruket ar till exempel inte hela sysselsattningen knuten till avverkningsverksamhet och
dessa borde i sa fall till viss del raknas bort. | skogsindustrin sker en produktivitetsutveckling
som leder till att ravaruforbrukningen per sysselsatt 6kar kontinuerligt. Dessutom uppstar inte
dessa fordelar omedelbart utan successivt under de ar som omarronderingen genomfors.
Forsiktigtvis kan darfor finnas fog for att inte rakna med att fullt si manga arbetstillfallen
genreras direkt av den mojliga 6kade virkesproduktionen.

Sammantaget ar d4nda slutsatsen att det totala antalet arbetstillfallen bor vara omkring 200. En
rimlighetsbedémning kan goras genom att jamfora med att de 170 000 msk som i tillvaxt-
okning racker till att forsorja ett medelstort sagverk med ravara dessutom generas ungefar lika
mycket virke till massa och biprodukter som biobrénsle till industrin.
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Hansyn bor aven tas till multiplikatoreffekter och att skogssektorns till viss del aterfinns i sa
kallade sysselsattningssvaga arbetsmarknadsregioner. Med multiplikatoreffekter menas att
intakter till skogsforetag och skogségare samt loner till anstéallda far positiva sysselséttnings-
effekter i andra indirekta néringar (underleverantorer, vagentreprenorer, stodjande verksamhet
etc.) vilka i sin tur far ytterligare effekter 0.s.v. Hur stor denna multiplikator &r beror pa vilka
sektorer och geografiska omraden som avses. | ett flertal studier har multiplikatorn i skogs-
sektorn beraknats till cirka 1,5 vilket betyder att for tva arbeten i skogssektorn tillkommer ett
arbete i andra néringar.

Med multiplikatoreffekten innebdr det att den 6kade virkesproduktionen ger ytterligare 100
arbetstillfallen. Total dessa genererar det direkta skatter om 25 miljoner eller uttryckt som
kapitaliserat nuvarde 625 milj.

Den samlade totala sysselsattningseffekten ger en arlig skatteintakt pa 75 miljoner eller 1,9
miljarder uttryckt som kapitaliserat vérde.

5.2 Statsfinansiell beddmning

Nar avverkningstakten okar ger detta skatteintakter och avgifter till staten fran de inkomster
som framtida avverkningar genererar. Inkomstokningen kan betraktas som den sist intjdnade
inkomsten och darfor ar det marginalskatten och inte genomsnittsskatten pa denna som ska
berdknas. Om det finns goda tillgangar i naringsverksamheten, det egna kapitalet ar positivt,
kan positiv rantefordelning tillampas och darmed sker beskattningen i inkomstslaget inkomst
av kapital. Skattesatsen blir da 30 procent. Nar ranteférdelning inte ar aktuellt redovisas in-
komsten som naringsverksamhet. Marginalskatten 2007 ligger pa mellan 26 procent och 57
procent. For aktiebolag galler bolagsskatt (28 procent) pa redovisad vinst och for aktieagare
30 procent kapitalskatt pa utdelningar. Om det antas att utdelningarna utgér halften av redo-
visad skatt efter vinst blir marginalskatten 39 procent. | berdkningen av skattebortfallet antas
en genomsnittlig marginalskatt pa 35 procent.

Utgangspunkten for resultatet ar ett genomsnittligt skogsnetto per kubikmeter virke pa 129 kr.
Skogsnettot ar hamtat fran avkastningskalkyl pa typfastighet i Dalarna ovan. | detta arliga
skogsnetto per m3sk ingar kostnader for skogsvard (plantering, rojning) forvaltning och 6vriga
kostnader som ar forknippade med skogsbruk. Pa skogsnettot har ett skatteuttag beraknats
enligt ovanstaende beskrivning, och denna arliga "skatteintaktsokningen’for staten har
evighetskapitaliserats med 4 % ranta. Resultaten hamnar pa ett nuvarde pa 1 133 kr per m3sk,
eller multiplicerat med den potentiella 6kade avverkningstakten pa 170 000 m>sk, ett arligt
varde pa ca 7,5 milj. kr och ett kapitaliserat varde pa 190 milj.

5.3 Foradlingsvéarde i skogsindustrin

Vérdet av de tjanster och varor en bransch/sektor producerar (produktionsvérdet) minus det
varde av de tjanster, ravaror och halvfabrikat som anvands i produktionen
(insatsvaruforbrukning) brukar kallas foradlingsvérde. Foradlingsvardet ska tacka den egna
verksamhetens kostnader for I6ner, egna maskiner, lokaler etc. och generera ett tillrackligt
overskott for att forranta dgarnas innestaende kapital.

Ur Skogsstyrelsens statistik gar att lasa ut att det genomsnittliga foradlingsvardet ligger
mellan 600-700 kr per m3sk fér den samlade skogsindustrin. Skillnaden i foradlingsvarde
som resultat av omarronderingen och den 6kade produktionen &r darfér 110 miljoner arligen
eller som evighetskapitaliserat nuvarde till 4 % ranta 2,8 miljarder.
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5.4 Sammanfattning

Skatteeffekter Arligt varde Kapitaliserat nuvarde
Sysselsattning skogbruk 42,5 milj. 1 041 milj.
Sysselsattning industri 10 milj. 250 milj.
Ovrig sysselséttning 25 milj. 625 milj.
Avverkning 7,5 milj. 190 milj.
Summa direkta skatteeffekter 85 milj. 2 106 milj.
Origa samhallseffekter Arligt varde Kapitaliserat nuvarde
Foradlingsvarde 110 milj. 2 800 milj

Berékningen ovan forutsatter att fordelarna intrader omedelbart och att all omarrondering ér
genomford. | praktiken uppstar effekten av omarronderingen inte forran forrattningen ar
genomford. Samtidigt &r det viktigt att lyfta att det inte behdver ta tid innan nyttan i 6kad
produktion kan resultera i 6kade avverkningar. En jamforelse kan goras mot de férhallanden
som géller nar snabbvéxande tradslag planteras for att 6ka produktionen. Det &r inte just det
planterade tradet som skall resultera i uttaget, utan industrin kan redan idag ta ut den 6kade
produktionsvolymen och &nda ha ett langsiktigt hallbart skogsbruk. Hur snabb omstallningen
ar beror pa genomslaget i industrin av en 6kad takt i omarronderingen. Fran just de omarron-
derade omradena kommer 6kade avverkningar ske just nar varje enskilt omrade ar genomfort.

Med nuvarande takt om ca 5000 ha arligen kommer inte omarrondering att bli fardig pa
overskadlig tid, det kan ta upp mot 50-100 ar innan arbetet ar genomfort. Den samlade
effekten av att 6ka denna takt till 20-25 ar kan som visas ovan direkt kopplas till samhalls-
ekonomiska nyttor.
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6. Forsakring och omarronderingsomraden

En kontakt med forsékringsbolag har klarlagt att ur férsékringsbolagens perspektiv utgor inte
Dalarna nagot omrade av sarstallning. En storm, i mindre skala 2001 i Harjedalen och Dalarna
vallade inga sarskilda problem. Om en "Gudrun eller Per” skulle intrédffa blev det antagligen
varre.

Problemen som uppstar vid en stormfallning i dgosplittrat omrade paverkar inte forsakrings-
bolagets arbete i nagon storre utstrackning. Ansvaret for att reda ut eventuella dgarproblem ar
markagarnas och nar besiktningsprotokoll pa skadad skog kommer till forsakringsbolaget, och
nar skadereglering skall ske, sa ar dessa fragor i allmanhet utredda.

Eventuellt sa kan tvister mellan markagare utl6sa ersattning for rattskydd fran forsékrings-
bolagen.

Premienivan &r inte annorlunda for fastigheter i agosplittrat omrade &r utanfor och inget
hinder finns att forsakra en fastighet i ett sadant omrade.

Det kan inte kopplas nagot samband mot att andelen oférsékrade skulle vara storre inom
agosplittrade omraden i Dalarna. Att andelen oforsakrade ar generellt storre bland mindre
fastigheter ar likartrad i hela landet. Lonsamheten minskar i att forsékra, nar fastigheten inte
ar sa stor, fastigheten har ingen storre ekonomisk betydelse for skogsagaren. Slutsatsen kan
dock aven vara att om medelfastigheternas storlek dkas sa blir det sannolikt en ckad
forsakringsgrad.

Generellt kan nog anda konstateras att omhandertagandet av virket efter en skada ar samre vid
dalig arrondering, virket far ligga kvar darfor att det inte ar nagon idé att ta hand om det. Det
kostar for mycket att reda ut agarforhallandet i forhallande till virkesintakten.

Vid stormféllning finns problem for skogsbruket och avverkningskostnaden 6kar sannolikt.
Ett logistikproblem finns t.ex. i att den markagare som har traden "6verst” i virkesbroten
maste avverka forst, innan nasta markagare kan ta vid med sitt virke. Uttransport och "ratt att
ta vag” vallar ocksa problem nar virke skall transporteras 6ver manga andra fastigheter.
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7. Vagar och omarrondering

Ratt byggda skogsbilvagar ger kad lénsamhet vid avverkning, lagre skogsvardskostnader och
ar i manga fall avgorande for ett hallbart skogsbruk. De flesta skogshilvagar ¢kar arealen
skogsmark som ar tillganglig under lagre perioder av aret och gor att risken for korskador i
skogsmarken minskar. Val underhallna vagar skapar i sig 6kat utnyttjande av skogen och ger
darmed ocksa en 6kning av arbetstillfallen i form av skogsvard, avverkning och vagunderhall.
Den hojer samtidigt fastighetsvardet, och ger battre tillganglighet for jakt, fiske och
rekreation.

Inom omarronderingsomraden finns i samband med omarrondering en unik mojlighet att
hjélpa privata markagare att planera och bygga ett effektivt vagnat i storre omraden. Hansyn
tas fran borjan till miljonytta saval som ekonomisk nytta.

Genom att i samband med omarrondering ge ett riktat bidrag till samordning och férvaltning
av skogbilvagar ges majlighet att 6ka batnaden i bilvagsbyggande och att na en fullstandig
utbyggnad istéllet for att som idag endast bygga de 10 % som nar omedelbar béatnad. Har finns
anledning att beakta hur detta hanteras i Finland dér stodet for vagar utgor en mycket viktig
del av stodet till omarrondering.

7.1 Vagar och batnad

Omarronderingen ger forutsattningar for att kunna rakna batnad. Innan omarrondering ar det
omstandigt och tidkravande att utféra batnadsberakning med alla smala skiften, daliga
skogliga data och manga &gare. Vid en omarrondering tas skogliga parametrar fram som
ocksa kan anvandas for batnadsberakning. Utifran det nya underlaget ar andelstal latta att
rakna ut och det ar ocksa enkelt att genomfora en véagforrattning och darmed fa en ordnad
forvaltning av végen.

| omarrondering gors enbart vagar som uppnar batnad for markagarna. Det finns dock ett
ytterligare behov dar samhallet har nytta av vagarna aven om inte markagarna far béatnad pga.
att skogen &r for ung just nu i omradet. Darfor skulle ett bidrag till vagar ge nya forutsatt-
ningar for batnad och ett mycket mer fullstandigt vagnat skulle kunna byggas ut i samband
med omarrondering.

En ordnad forvaltning av skogbilvagar i storre omraden ger underlag for att halla en avlonad
styrelse med ansvar och kompetens. Detta i sin tur leder till att ratt atgarder vidtas och att
styrelsen kan upphandla konsulter/entreprendrer som utfor olika atgérder.

7.2 Miljovinster

Bland miljovinster kan lyftas att vattendverfarter (trummor) laggs pa basta mojliga stélle.
Hansyn tas dven pa sa vis att och inga onddiga véagstrackor byggs. Genom Skogsstyrelsen
vagspecialister erhalls stod for val av lampligt vagmaterial. Dalarna ar ett omrade som
kommer att paverkas av klimatférandringar och barigheten i vagkroppar ar mycket viktig.
Mojlighet till aretrunt- drivning ger béttre ekonomi for skogségaren och sakerstaller
ravarutillgangen for industrin.

Den klimatmassiga aspekten kan ocksa betonas da en skotare som transporterar ut virke till
bilvag drar mycket bransle. En skotare drar mellan 2,5-4,5 liter per km terrangtransport. Om
skotningsavstandet minskar med 100 m i snitt kommer bransleforbrukningen minska med
mellan 0,02-0,03 liter per m® uttransporterat virke. Omraknat till de 570 000 ha skogsmark
som &r i behov av omarrondering och det om det avverkas 4 m®sk/ha och &r ger detta en
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minskad forbrukning pa med 55 000-60 000 liter diesel per ar i Dalarna. Det gar at 30 ganger
mer bransle att transportera 1 m® virke med skotare 4n med lastbil!

7.3 Forvaltning och underhall

Erfarenhetstal visar att det finns i storleksordningen 7 meter skogsbilvag per ha. skogsmark.
Omréaknat till inom omarronderingsomradena pa 570 000 ha skogsmark, skall det i sa fall
finnas ca 400 mil skogsbilvéag.

En intern utredning hos Skogsstyrelsen visat att ca 55 % av skogbilvéagsnatet i Dalarna/
Gavleborg kan anses som utbyggt. Behovet av skogbilvagar kan déarfor antas vara ndrmare det
dubbla mot vad vi har idag sett till avstand med terrangtransport slutsats av enbart Leksand
skulle vi i sa fall endast finna batnad i dagslaget pa utbyggnad av en mindre del. Vid detta
antagande sa kommer det grovt uppskattat finnas behov att bygga ca 325 mil skogshilvag
under den tid som omarronderingarna pagar.

Variationen &r dock stor och narmare storre orter ar behovet mindre medan det finns omraden
dar behovet ar stort. | pagadende omarrondering i Leksand omfattande 28 000 ha produktiv
skogsmark finns 37 mil skogbilvag. Det batnadsmassiga behovet av utbyggnad har fastlagts
till 3,8 mil eller 10 % av befintligt vagnat.

Att bygga en skogsbilvag kostar ungeféar 200 kr per meter och att bygga alla 325 mil skulle
kosta 650 milj. kronor i dagens penningvérde. Beroende pa hur manga ar omarronderings-
processen tar sa kommer all denna vagbyggnation arligen att tillfora stora kapital till
sysselséttning inom entreprenadbranschen.

| exemplet ovan fran Leksands omarronderingsomrade som omfattar ca 28 000 hektar
produktiv skogsmark kommer det att byggas ca 30 skogsbilvagar pa totalt ca 3,8 mil. |
omarronderingen gors sjélva terrasseringen av dessa véagar sedan &r det upp till markagarna
och forvaltningen att skapa barlager.

Forvaltning och skotsel av véagar skapar arbetstillfallen och sysselséttning for entreprenad-
foretag. Véagarna skall hyvlas, dikesrensas, buskrdjas, kompletteringsgrusas mm. Vinter-
underhall kravs sasom snorojning, halkbekampning, trumtining etc. Kostnaden for detta
arliga underhall ligger pa mellan 2,5-7 kr per m vag. Ett bra underhall bor ligga néra 7 kr.
Vinterunderhall ger ytterligare 2-5 kr per m vag. Ett arligt underhall pa 10 kr per m vég.
Kalkylerat pa den utbyggnad av vagnatet enligt ovan pa ca 325 mil, ger detta en arlig
omsattning pa mellan 30-35 milj. kronor, som till stor del kommer entreprenadbranschen till
del.

Ett erfarenhetstal fran forvaltning ar att 35 mil skogbilvéag kraver/ger 1/8 arstjanst i
forvaltning. Ordnad férvaltning efter omarronderingen i sig skapar motsvarande forutsattning
for 15-20 arstjanster. En ordnad forvaltning ger darutéver en direkt omsattning i entreprenors-
verksamheten pa ca 70-75 miljoner motsvarande ca 50-55 arstjanster.

En sammantagen bedémning ar att en ordnad forvaltning inom hela omradet pa 570 000 ha
bor genera omkring 70-talet arbetstillfallen utdver det som direkt erhalls av den dkade
skogproduktionen. Antalet arbetstillfallen genererar direkta arliga skatteintakter om 17,5 mil
kr vilket evighetskapitaliserat med 4 % ranta kapitaliserat ger 440 milj. Utan ett satligt stéd
kan dock bara en tiondel av detta forvantas. Omarronderingen ger ett unikt tillfalle att
sékerstalla denna 6kade sysselséttning.
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Skatteeffekt Arligt varde Kapitaliserat nuvarde
Forvaltning 4,4 milj. 109 milj.
Underhall 13,1 milj. 328 milj.
Summa 17,5 milj. 437 milj.

Ordlista/Definitioner

Allman fastighetstaxering (AFT) = Fastighetstaxering indelas i allman, forenklad och s&rskild
fastighetstaxering. Vid fastighetstaxering beslutas om fastigheternas skattepliktsforhallanden och indelning i
taxeringsenheter. Varje taxeringsenhet tilldelas taxeringsvarde. Senaste allmanna taxering for lantbruk
genomfoérdes 2008

Avkastningsvarde = Nuvardet av framtida intakter

Biotopskydd = Formellt skydd av skog enligt Miljébalken. Biotopskydd ar normalt mindre omréaden ofta under
5 ha och med en dvre grans pa 20 ha. Inlésen av biotopskydd gors av Skogsstyrelsen.

Bonitet = En standorts virkesproducerande formaga: paverkas bl.a. av geografiskt lage, klimat, geologi,
jordman, fuktighetsforhallande, exposition och tradslag. Se &ven Sl

Batnad = Ekonomisk nytta som overstiger kostnad for att genomfora en fastighetsrelaterad férandring.
Grot = Grenar och toppar (energisortiment)
m3sk = Skogskubikmeter, volymsmétt for inmatning av skog i falt

Nyckelbiotop = En nyckelbiotop &r ett skogsomrade som fran en samlad bedomning av biotopens struktur,
artinnehall, historik och fysiska miljo idag har mycket stor betydelse for skogens flora och fauna. Dar finns eller
kan forvéntas finnas rodlistade arter.

Marknadsvarde = Varde av en fastighet som séjs pa en éppen marknad.
Massaved, Massa = Stockar som mals sénder pa industrin och gors till papper.

Naturvardsavtal= Formellt skydd av skog enligt Miljobalken. Naturvardsavtalet &r en tidssatt (normalt 50 ar)
dverenskommelse mellan en markégare och staten. Naturvardsavtalet innebér begransningar i brukandet helt
eller delvis. Ersattning utbetalas av Skogsstyrelsen.

Omarrondering = Férandring av fastighetsstrukturen i syfta att skapa fastigheter med battre arrondering
(skiftens form, storlek och lage i forhallande till varandra)

Omloppstid = Produktionstid for ett skogsbruk dar samma produktionsférlopp forutsatts standigt aterupprepat.
Omloppstiden borjar med ett fro eller en planta och slutar nar traden sagas ner eller dor.

Riksskogstaxering = Uppskattning av skogstillgangarnas storlek och sammansattning i hela landet.

S| = Standortsindex ger ett matt pa markens produktionsformaga. Standortsindexet anger den héjd i meter som
de grévsta traden antas kunna uppna vid 100 &rs alder.

Skotningsavstand = Synonymt med terrangtransportavstand dvs uttransport av virke med hjalp av skogsmaskin
sk skotare till vag

Skogbilvag = Skogbilvagar (15000 mil i landet) &r en del av det enskilda vagnéatet (28400 mil i landet)

Skogsnetto = Intdkter minus kostnader vid en skogsavverkning.
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Processbeskrivning

Dokumentidentitet: Dokumentnamn: Utgdva: Sida:
404-2009/3158 Processbeskrivning Utféra Omarrondering 0.15 1(33)
Utarbetad av: Huvudprocess: Godkand av: Giltig fran:
Anders Wernfeldt, Utfora Lantmateri-
Jack Zinderland, Lars Malmevik forattning
Utfora Omarrondering
1 Dokumenthistorik
Datum Utgdva Beskrivning Forfattare
3 dec 2009 0.11 Utskickad fér granskning Lars Malmevik
15 april 2010 | 0.15 Omarbetad efter granskning Lars Malmevik
2 Syfte

Syftet med att utféra omarrondering ar att ge férutsattningar for ett
effektivare jord- och skogsbruk genom att skapa en mer &ndamalsenlig

fastighetsindelning.

3 Intressenter
3.1 Intressenter som tar emot processens resultat
Markéagare

e Markdgare ar en person som har lagfart i minst en fastighet.
Inom processen galler det en fastighet som ligger inom avgrans-

ningen av omarronderingsomradet.

3.2 Ovriga intressenter

Jordbruksdepartementet

e Jordbruksdepartementet ar en del av Regeringskansliet. Depar-
tementet har ett brett verksamhetsomrade och ansvarar bland
annat for frégor som galler jordbruk och miljijfrégor inom jord-
bruket, skogsbruk, fiske, rennéring, samefragor, tradgardsnér-
ing, djurskydd, livsmedel, jakt och viltvard samt hégre utbildning

och forskning inom de areella naringarna.

Jordbruksverket

e Jordbruksverket ar regeringens expertmyndighet pa det jord-
bruks- och livsmedelspolitiska omradet och har ett samlat sek-

torsansvar for jordbruk och tradgard.
Lantbrukarnas Riksforbund (LRF)

e Lantbrukarnas Riksférbund, LRF, ar en intresse- och féretagaror-
ganisation foér manniskor och foéretag inom jord- och skogsbruk.

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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Lantmateriet

e Lantmateriet verkar fér en andamalsenlig fastighetsindelning och
ansvarar for att pa ett effektivt satt forsérja samhallet med in-
formation om geografi och fastigheter.

Lansstyrelsen

e Lansstyrelsens arbete ska framja lanets utveckling. Lansstyrelsen
har en utpekad roll att agera utifran ett statligt helhetsperspektiv
och fér en samsyn i Dalarna. Lansstyrelsen har ett sarskilt ansvar
for att samordna de statliga myndigheternas insatser i samhalls-
planeringen och i det regionala utvecklingsarbetet. Fér de ago-
splittrade omrddena i Dalarna har Lansstyrelsen ett speciellt an-
svar genom jordforvarvslagen.

Mellanskog

e Mellanskog dr en ekonomisk forening agd av medlemmarna, som
bevakar de enskilda skogsagarnas intressen.

Miljodepartementet
e Miljédepartementet samordnar regeringens miljépolitik.
Partnerskap for omarrondering i Dalarna

e Léansstyrelsen, Lantmaéteriet, naringslivet, sdgverken, skogssty-
relsen

Region Dalarna

e Region Dalarna ar ett kommunalférbund bildat av lédnets samtliga
kommuner och Landstinget.

Skogsindustrierna

e Skogsindustrierna ar massa-, pappers- samt den tramekaniska
industrins bransch- och arbetsgivarorganisation.

Skogsstyrelsen

e Skogsstyrelsen &r myndigheten fér fragor som rér skog och som
arbetar pa medborgarnas uppdrag for att landets skogar ska var-
das och brukas sa att skogen ger en uthalligt god avkastning
samtidigt som biologisk mangfald bevaras. Skogsstyrelsen arbe-
tar ocksa med att lyfta fram skogens varden for rekreation och
friluftsliv, samt att 6ka medvetandet om skogens betydelse.

Sagverken Mellansverige

. . [o] .
e Branschorganisation som representerar sagverken inom Mellan-
sverige.

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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4

4.1

Insatser och utfall

Starthandelse

Starthandelse fér processen ar nar ett behov av forbattrad jord- och
skogsbruk leder till att en intresseanmalan kommer till Lansstyrelsen.

Som en forprocess kan Lansstyrelsen eller LRF ga ut med information till
markagarna for att 6ka férutsattningen for att fa in en intresseanmal-

ning.
4.2

4.2.1

Insatser

Intresseanmalan

Ett antal fastighetsagare énskar utreda férutsattningarna foér en omar-
rondering inom ett omrade och anmaler intresse om detta till Linssty-

relsen.

4.2.2

Forstudie

En intresseanmalan leder till att Lansstyrelsen initierar en forstudie i
syfte att analysera forutsattningarna for en omarrondering. Férstudien
bér innehalla

Avgransningskarta
Agaruppgifter

Kalkylunderlag

Preliminara riktlinjer for forrattning
Preliminar tidplan
Kostnadskalkyl
Finansieringsplan

Preliminar batnadskalkyl
Samhéllsekonomisk bedémning
Riskanalys

Behov av skogsbilvagar

Aktuell kunskap om natur- och kulturvarden

Forstudien tas gemensamt fram av Lansstyrelsen, skogsstyrelsen och
Lantmateriet. Forstudien finansieras av statliga bidrag (yttre bidraget)
och i méjligaste m&n av EU-bidrag.

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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4.2.3 Ansdkan omarrondering

Skrivs under av en eller flera markagare. Skapas vanligen med stdéd av
Lantmateriet. Markdagaren [dmnar in ansdkan. Lantmateriet ar den myn-
dighet som tar emot och behandlar ansékan om omarrondering.

4.3 Utfall

4.3.1 Uppdaterad fastighetsindelning

Férbattrat jord- och skogsbruk levereras i form av andrad fastighetsin-
delning. Detta sker framst genom en uppdatering av registerkartan och
fastighetsregistret men dven i form av forsandelser av motsvarande in-
formation till markagarna.

4.3.2 Slutrapport

Utdver det levereras ocksa en slutrapport. Innehallet &r nagot osakert i
nuldget eftersom ndgon sadan aldrig har skapats tidigare men syftet ar
att dverfora kunskap frdn en omarrondering till nasta samt att pavisa
nyttan med omarronderingen.

5 Omfattning

Processen omfattar omarrondering fran det att enskilda markagare eller
Lansstyrelsen anser att det finns ett behov av mer &ndamalsenlig fastig-
hetsindelning for ett omrade, till det att Lantmateriet och Lénsstyrelsen
l&mnar ifrén sig en slutrapport.

Det viktiga delresultatet Andrad Fastighetsindelning &r det féradlingsob-
jekt som medfor ett mer effektivare jord- och skogsbruk.

6 Ansvar

Lansstyrelsen ansvarar for forvaltning av strategisk 18ngsiktig plan for
strukturrationalisering i Dalarnas lan och agerar som koordinator mellan
inblandade intressenter. Lansstyrelsen ansvarar aven for forstudiefasen
for respektive omarronderingsomrade, innan en ansékan om omarron-
dering sker.

Lantmateriet ansvarar for omarronderingsforrattningen. Processagare ar
chefen for division fastighetsbildning som har delegerat ansvaret till che-
fen for fastighetsbildningsstéd.

Skogsstyrelsen inventerar naturvarden inom omarronderingsomradet.

Lantbrukarnas Riksforbund (LRF) har ett ansvar for att sprida informa-
tion om omarrondering.

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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7 Roller

7.1 Markagare

Markagare ar en person som har lagfart i minst en fastighet. Inom pro-
cessen géller det en fastighet som ligger inom omarronderingsomradet.

7.2 Sakagare

Person eller organisation som berdérs av en lantmateriforrattning via
dgande eller rattighet. I detta fallet omarronderingen. Det géller ocksa
personer och organisationer som star i begrepp att bli &gare eller fa rat-
tighet.

Exempel ar fastighetsdagare, samfallighetsférening eller rattighetshavare.

7.3 Forrattningslantmatare

Detta ar en person anstalld pd Lantméteriet eller en kommunal lantma-
terimyndighet med befattningen férrattningslantmatare.

7.4 Informator fran LRF

Person anstédlld av LRF som arbetar med att informera om omarronde-
ring.

7.5 Markfunktionsansvarig hos Lansstyrelsen

Markfunktionsansvarig hos Lansstyrelsen &r den person pa Lénsstyrelsen
som ar ansvarig for att férvalta strategisk langsiktig plan for strukturra-
tionalisering i Dalarnas lan.

7.6 Forrattningshandldaggare

En person som hjadlper forrattningslantmataren att handlagga ett aren-
de.

7.7 Matningsingenjor
En person som ar anstalld som matningsingenjor.

7.8 Overlantmitaren Dalarna-Givleborg

Overlantmétaren Dalarna-Géavleborg &r en medarbetare pd Lantmaéteriet
som har en cheftjdnst med ansvarsomradet Dalarna-Géavleborg.

7.9 Projektledare

Person som har ansvar for att leda arbetet i ett projekt.

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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Projektledare inom processen utses av Lansstyrelsen eller av Lantmate-
riet.

7.10 Gode man

Fysiska personer utsedd av kommunen och som kan férordnas till Lant-
materimyndigheten for ett specifikt drende. De utgér da tillsammans
med férrattningslantmataren Lantmaterimyndigheten. De ska vara 2 st.

7.11 Syssloman

Syssloman &r en juridisk bendmning pa person som atar sig att ombe-
sbrja en annan persons ekonomiska eller rattsliga angelagenheter.

7.12 Utforare

Utférare ar en person som utfér ett specifikt uppdrag.

7.13 Informator fran Liansstyrelsen

Informatér fran Lansstyrelsen &r en person utsedd av Lénsstyrelsen, att
informera om omarrondering.

7.14 Informator fran LRF

Informatér fran LRF &r en person utsedd av LRF, att informera om omar-
rondering.

7.15 Sakkunnig fran LRF

Sakkunnig frdn LRF &r en person utsedd av LRF, som ar sakkunnig om
omarrondering och framférallt ansékan om omarrondering. Den sakkun-
nige bistdr markagare som vill skapa en ansékan om omarrondering.

7.16 Handldggare pa Liansstyrelsen

Handldggare pa Lansstyrelsen &r en person som &r anstélld pd Lanssty-
relsen och ar utsedd att hjalpa till i omarrondering.

8 Resurser

8.1 Fastighetsregistret med digital registerkarta

Fastighetsregistret tillsammans med Digital Registerkarta utgér grunden
for majoriteten av den data som finns om fastigheterna inom omarron-
deringsomradet.

Dessa uppdateras av havdematning samt slutresultatet av Utféra omar-
rondering genom en registrering av forrattningskartan med beskrivning-
ar.

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.

KMLO3:01 utgdva 1.5



Bilaga 5

LANTMATERIET - Ledningssystem Processbeskrivning
Dokumentidentitet: Dokumentnamn: Utgdva: Sida:
404-2009/3158 Processbeskrivning Utféra Omarrondering 0.15 7(33)
Utarbetad av: Huvudprocess: Godkand av: Giltig fran:
Anders Wernfeldt, Utfora Lantmateri-
Jack Zinderland, Lars Malmevik forattning
9 Definitioner och forkortningar

Partnerskapsgruppen for Diskuterar allmanna fragor som berér omarronderingsverksamhe-

" . o o . . .
omarrondering ten i stort. Den bestar av representanter fran Lantmateriet, Lans-

styrelsen Dalarnas lan, Skogsstyrelsen, Lantbrukarnas riksfor-
bund, Mellanskog och sagverksindustrin.

Yttre bidrag Statligt anslag for jordbrukets yttre rationalisering.

Nedsattningsmedel Medel for f;ijrréttningskostnader och 3tgarder som &r sarskilt an-
gelagna fran allman synpunkt.

FLM Férrattningslantmatare

Yttre Avgransningskarta Innehdller bara de yttre granserna. Den innehdller inga undantag

som till exempel fabodsmark eller akermark.

Protokoll frén sammantréde |Protokollet innehdller bland annat vald markagarkommitte och

syssloman.
Férrattningskostnader Alla de kostnader som uppstar i samband med en omarrondering.
9.1 Begreppsmodeller
9.1.1 Omarrondering allmant

Féljande bild utgor ett referensmaterial for diskussion. Den visar en bild
dver vad som paverkar en omarrondering.

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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9.2 Ekonomi
Yitre bidrag bidrar Forstudie
9
finansierar
Nedsattning bidrar Bidrag
»
finansierar
-~ Vri - . - - .
Ovrigt st6d bidrar Forrattningskostnade
finansierar
Markagare

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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9.3 Omarrondering specifikt
i Fastighetsomrade :
1 * 1
Godhetsklass Skifte Samfillighet! " |vag * 1) Vagférening
forvaltar
SR : 0..* I
Bestand 1
Jordbruksmark
* | Gemensamhetsanlaggning
0.
Teg
11
- P har andel i
Fastighetskarta \_ 1.." Fastighet 1 Agokrav | 0.1
1 1.4 h
. . * \
1.4
o * Sakigare 0.1 Opinion
P Sammarjfattas
Fastighetshildningsplan — 1 |A Ager
— 1 *
0..1
Instéllning
1 0..1 1
Agolott Markégare [ J « Markigarg
1 2.* *
x 1.* 1
V Ingéari jv Utser
V¥ Undantaget !
V¥ Utser
( 0.1 Syssloman
0.+ *
. ( S .
Lénsstyrelse * Kommitté Onskemal Y,
R
Omradesskyddsférslag 1
* Typ av kommitté
14 1] 1 .

Arbetsomrade

F6rréttningLomréde

1t 1 "

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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LANTMATERIET - Ledningssystem Processbeskrivning

Dokumentidentitet: Dokumentnamn: Utgdva: Sida:
404-2009/3158 Processbeskrivning Utféra Omarrondering 0.15 32(33)
Utarbetad av: Huvudprocess: Godkand av: Giltig fran:
Anders Wernfeldt, Utfora Lantmateri-
Jack Zinderland, Lars Malmevik forattning

11 Miljoaspekter

KMLO3:01 utgdva 1.5

Miljdaspekt 5401 Fastighetsinformation &r en miljdaspekt som paverkas.
Genom processen fas en mer fullstéandig information om fastigheten.

5001 Fastighetskartan ar en miljéaspekt som paverkas. Genom proces-
sen fas en mer fullstdndig information om fastighetskartan.

5011 Registerkartan &r en miljdaspekt som paverkas. Genom processen
fas en mer fullstandig information om registerkartan.

5104 GSD-Naturvardsobjekt ar en miljéaspekt som paverkas. Genom
processen fas en mer fullstdndig information om GSD-Naturvardsobjekt.
I samband med omarrondering fas en mer fullstandig information om
kansliga och skyddade omraden.

5107 Vegetationsdata &r en miljdaspekt som paverkas. Genom proces-
sen fas en mer fullstidndig information om vegetationsdata. Genom
skogsinventering som &r en del av varderingen fas en mer fullsténdig
information om omarronderingsomradet.

5402 Fastighetsprisinformation &r en miljdaspekt som paverkas. Genom
processen fas en mer fullstdndig information om Fastighetsprisinforma-
tion. Via den vardering som genomfdrs av inom omarronderingen fas en
mer fullstandig information om fastighetsprisinformation.

12 Uppfoljning

12.1 Matetal: Antal fastighetsobjekt

Ett av antagandena for att géra omarrondering ar att antalet fasighets-
objekt minskar i omarronderingsomradet.

Matpunkter: Genomfdr datainsamling och Analysera fastighetsmadngd.

12.2 Matetal: Tidsdtgadng

Har finns tvd aspekter som &r intressanta att méata, namligen handlagg-
ningstid och leveranstid. Varje del av processen gar att mata var for sig
bade vad galler handldggningstid och leveranstid.

Matpunkter: Starta analys av férutsattningar till skapa slutrapport omar-
rondering.

13 Forbattringar

Forslag pa forbattringar av processen skickas till processédgaren.

14 Distributionslista

Jordbruksdepartementet

Giltighet av detta dokument kontrolleras mot utgdvenummer i dokumentférteckningen.
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Projektrapport Bilaga 6

Kostnadsschabloner

I nedanstdende tabell redovisas de schabloner som verifierats i samband med omarronderingen av
Leksand Ostra samt bedémda schablonerna med en ny omarronderingsprocess.

Bedomda nyckeltal i samband med |Nyckeltal fér omarronderingen av
denna utredning Leksand Ostra
Aktivitet kr/ha Aktivitet kr/ha
Havdematning 165 H_éivdel:art.a 217
Ajourhallning 34
Forstudie 300 Initiering 310
Projektstyrning 160 PrOJ.ektstart : 64
Projektstyrning 95
Skogsvardering 500 Skogsvéardering 601
Skiftesplan 650 Fastighetsplanering 532
Karta 162
Utstakning 340 Utstakning 529
Beslut 62
Overklagande 2
Beslut och avslut 220 Registrering 64
Slutférande 64
Kommunikation 30
) Skogsbilvagar 5
Ovrigt 150 Hantlagning 66
Of6rutsett 77
Summa 2485 2914

Strategisk langsiktig plan for strukturrationalisering i Dalarnas lan | Lansstyrelsen Dalarna 2010 | 1






Projektrapport Bilaga 7

Omarronderingsprocessen i Finland

Sjilva omarronderingsprocessen ter sig i stort lika i Finland jamfort Sverige. En visentlig skillnad i
Finlands process jamfort Sverige 4r den s.k. behovsutredningen som genomférs efter en
intresseanmilan fran markigarna. Denna féregar ansékan om forrittning. Behovsutredningen
beskriver i stort det aktuella omridets karaktir. Detta innebir att en kartliggning av problem och
fragestillningar sker i form av termer sisom

e grad av dgosplittring

e antal hektar mark

e skiftesarcaler

o foretagsverksamhet och ekonomin f6r jordbruksverksamhet

e markigarnas 6nskemal om foérindringar och méjligheter till f6rindringar,
grundférutsittningar som borde utféras 1 dgoregleringsprojektet sisom forbittring av
vignit och dikningsnit.

Behovsutredningen presenterar dven ett dtgirdsprogram som beskriver antal skiften fore
respektive efter en omarrondering, antal kilometer nya vigar och diken som ér aktuella att anldgga.
Vidare beskriver behovsutredningen vad projektkostnaden bedéms uppga till samt férslag pa
statens procentuella bidrag till finansieringen. En finansieringsplan fOr projektet presenteras.
Denna redovisar den bedémda totala kostnaden £6r en eventuell omarrondering samt forslag pa
statens delfinansiering. Denna bedéms i proportion till de aktuella nyttor som uppkommer i
samband med omarronderingen. Markigarnas kostnadsandel uttrycks i procent till totala
kostnaden f6r omarrondering och férbittrande av vignit respektive dikningar. Nyttorna med
omarronderingen beskrivs ocksa vilket i princip baserar sig pd privatekonomiska inbespatingar.
Onskemal finns att nyttorna ska beskrivas ur mer samhillsekonomiskt perspektiv. For att ta fram
limpliga metoder f6r detta bedrivs idag ett forskningsprojekt vid Tekniska Hogskolan i
Helsingfors inom omradet.

I behovsutredningen genomfdrs dven en prelimindr opinionsprévning. Denna baseras pd de
uppgifter lantmadteriet far in i samband med ett frageformuldr markéigarna far besvara.

Hela behovsutredningsprocessen finansieras med statliga medel och belastar inte sjilva
forrittningskostnaden. Behovsutredningen pagir normalt i cirka 1-2 4r. Inom ramen {61
behovsutredningen ska det finnas méijlighet till mycket information och kommunikation med
berdérda markidgare. Efter genomférd behovsutredningen dokumenteras denna i en kortare
rapport som bland andra skickas till alla berérda markigare.

Efter avslutad omarronderingsforrittning upprittas en slutrapport Sver férrittningen.
Slutrapporten redovisar bland annat dtgirderna och resultatet férrittningsprocessen i form av
forindrad dgoreglering, byggnadsreglering, forindrat vignit och dikningsnit. Aven
forrittningsprocessens genomforande beskrivs liksom utfallet f6r finansieringen, kostnaderna och
l6nsamheten. Nistan uteslutande alla férrittningar som hittills har genomforts har omfattat
jordbruksmark. Mellan dren 2000-2006 har endast en forrittning som ror skogsmark slutforts.
Denna typ av forrittningar forvintas dock 6ka 1 framtiden.

Strategisk langsiktig plan for strukturrationalisering i Dalarnas lan | Lansstyrelsen Dalarna 2010 | 1
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BILAGA 8

Sammandrag

Det storsta problemet inom Komossa-omradet &r den splittrade dgostrukturen med manga och sma
skiften som har dalig form.

Enligt behovsutredningen ar det majligt att optimalt fa basskiftena att vaxa fran 1,75 ha till 4,34 ha och
minska antalet basskiften fran 389 st. till 157 st. samt antalet basskiften per bruksenhet fran 7,2 skiften
till 2,9 skiften.

Projektet har konstaterats vara lonsamt. Kostnadsinbesparingen for projektet skulle bli ca 1,17 miljo-
ner euro.

Vid utredningen har lantméateribyrans personal bistatts av tva representanter fran omradet.

Avsikten med denhér utredningen, som avses i 88 2-4 i Férordningen om stdd for nyskiften (211/81) ar
att ge den information som ar nédvandig for att jord- och skogsbruksministeriet skall kunna besluta i
enlighet med § 6 Lagen om stdd for nyskiften (24/1981) om statens deltagande i de kostnader som
detta projekt skulle medféra. Det slutliga beslutet om verkstallande av &goreglering fattas sedan jord-
och skogsbruksministeriet fattat beslut om statens deltagande i &goregleringsforrattningens kostnader.

Agoregleringen ar mycket viktig nar det galler utvecklingen och forutsattningar for jordbruk i Ko-
mossa by. Dessutom tycks det finnas intresse av projektet och en vilja hos jordbrukarna att gemen-
samt astadkomma forbattringar i byasamhallet.

Mark&garna anser att rorlaggningen av utfall och andra 6ppna diken samt férbéttrandet av forefintliga
vagar och byggandet av nya vagar ar synnerligen viktigt, eftersom det underlattar skiftesplaneringen
men &ven skapar utvecklingsmojligheter i framtiden.

| slutet av behovsutredningen finns forrattningsmannens framstallan om statens deltagande i kostna-
derna for ifrdgavarande projekt.
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1. Projektets anhangiggorande

| samband med ett projekt "Lantbruk i Osterbotten” dar Osterbottens Svenska Lantbrukssallskap
(OSL) ar projektagare valdes bland andra Oravais kommun ut som en sddan kommun dar &kerarron-
deringen skulle specialgranskas. Landsbygdsndmnden i Oravais tog 17.12.2001 beslut om att hos
lantméateribyran anhalla om en férhandsutredning angaende akerarronderingen fér alla byar i Oravais.
Pa basen av denhar anhallan séandes en markagarforfragan ut i maj 2002. Svaren presenterades for
landsbygdsnamnden 7.10.2002 och namnden beslét da att alla markagare som fatt forfragan skulle
inbjudas till informationstillfalle.

Fran Kimo-Komossa omradet hade 28 % av de som fatt forfragan svarat.

Vid ett informationsméte i Komossa 28.10.2002 deltog markagare som agde mark i Kimo och Komos-
sa. Vid motet gav Osterbottens lantmateribyra information om projektet och mojligheterna att bestélla
en narmare utredning och ett s.k. atgardsprogram, som ar gratis for markagarna.

| samband med detta informationsmote bestamdes att Osterbottens lantméateribyran skulle ut-
reda mojligheterna samt markagarnas intresse for att delta i ett &goregleringsprojekt som om-
fattade all &kermark i bade Kimo och Komossa byar.

Vid motet valdes kontaktpersoner fran markagarnas sida for olika omraden och de personerna var for
Komossa-omradet Magnus Holmstrém och Kenneth Hagg.

Lantmateribyran beslot att undersoka Komossa-Paljak-Fraknesmossen och Baggas som ett skilt om-
rade. Detta omradet benamns i denna undersokning som Komossa by.

En forsta traff holls mellan ovannamnda kontaktpersoner och lantmateribyran 15.4.2004

2. Kartlaggning av problem och fragestallningar

Komossa by ar belagen i Oravais kommun. Avstandet till centrum i Oravais ar cirka 16 km. Omradet
omfattar cirka 680 ha &ker och &gs av 53 personer. Det finns 15 heltidsjordbrukare som har sitt bruk-
ningscentrum inom det undersokta omradet, 19 st. som har sitt brukningscentrum i Kimo , 3 st. i
Bramsen, 2 st. helt utanfér omradet och 14 st. som arrenderar ut sina agor.

Akermarken inom Komossa &ar koncentrerad till norra och éstra sidan om férbindelsevagarna nr 7300
Oravais - Isotalo och 17797 Komossa - Keskis .

Foremal for behovsutredningen ar enbart akermark. Utgangsuppgifterna ar enligt foljande:

- Cirka 682 ha akermark i 388 basskiften, varav cirka 41 % ( 331 skiften) &r < 1 ha och endast 7
skiften > 7 ha.

- 107 ha arrendemark i 57 skiften

- 53 bruksenheter med en medelstorlek pa 12,8 ha men om man ser pa de som har brukscent-
rum inom omradet ar bruksenhetens medelstorlek 24,6 ha

- basskiftets medelareal ar 1,75 ha
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Den ekonomiska stallningen for de som idkar jordbruk
Enligt Statistikcentralens Inkomst- och skattestatistik 6ver gardsbruk fran ar 2001 ar de ekonomiska
nyckeltalen i Oravais kommun enligt foljande:

Genomsnittlig akerareal 36,86 ha
Forvarvsinkomst av jordbruk 15342 €
Kapitalinkomst av jordbruk 2909 €

Inkomster av gardsbruk sammanlagt 20 498 €
Gardsbrukets tillgangar sammanlagt 75 421 €
Gardsbrukets skulder sammanlagt 61 448 €

3. Mark&garnas dnskemal om forandringar

Ett frageformular séandes i maj 2002 till alla som har 6ver 2 ha aker. Forfragan gallde d& hela kommu-
nen.

De som svarade brukar enligt egna uppgifter 471 ha aker. Av dessa 471 ha var 168 ha arrenderat.
Antalet basskiften var 272 st. vilket gav en medelstorlek pa basskiftena om 1,73 ha.

Intresset for olika atgarder var enligt féljande:

Fastighetsindelningen Antal som kryssat for alternativet
byte av aker till skog

byte av skog till aker

utvidgning av tomten
utvidgning av hemégor
sammanslagning av akerskiften
forbattring av formen pa akerskiften 10

©O© o N O

utratning av ra / ragang 2
aganderattsutredningar 1
Grundforbéattringar

forbattring av vag /vagar 8
utredning av vagréatter 3
istandsattning av utfallsdike /diken 4
tackdikning / nivatackdikning 3
Markanskaffningar

forsaljning av mark till TE-centralen

kop av akermark 9
arrendering av akermark 7

forsaljning / utarrendering av akermark

Av dom som sant in svar var nastan 50 % eller 6 st. intresserade av att vara med i utredningen och de
ager 179 ha aker, varav en del finns utanfor omradet.

Vid sammantrade 28.10.2002 presenterades resultatet av markagarforfragan for de narvarande. Vid
detta tillfalle narvar 17 personer som ager mark i Komossa, dvs. fler 4&n de som besvarat forfragan.

4. Mojligheter till forandringar
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Sami Myyra har i sin undersokning (Tilusrakenteen vaikutus tuotannon jarjestamiseen ja kannattavuu-
teen, MMT 253/2002) bl.a. konstaterat att basskiften under 2,7 ha vid vallodling och under 3,3 ha vid
spannmalsodling fororsakar tillaggskostnader for odlaren. | och med att de maskiner som jordbrukarna
anvander tenderar att bli storre och storre borde man strava till att fa basskiftena 6ver 4 ha.

Avsikten med ett atgardsprogram ar att man konkret skall visa for markagarna vilka majligheter det
finns att maximalt géra pa omradet. Avgransning av omradet har gjorts sa att tomter och skog kan
lamnas utanfér en eventuell agoregleringsforrattning. Daremot kan eventuellt tas med skogsremsor
runt akerkanterna samt sma skogsholmar. Arrendemarken raknas till &garen och inte till arrendatorn.

Med hjalp av lantméteriverkets JAKO-program har man gjort ett forslag till utvecklingsmdjligheter
bruksenhetsvis. | huvudsak har man forsokt forstora hemskiftena och akerskiftena samt forbattra torr-
laggningsnatet genom rorlaggning av diken och utfall. For vagnatet har ocksa planerats forbattringar.
Endast akermark har tagits med i forandringsforslaget och forslaget grundar sig pa hektar och omra-
desuppgifter. Ingen gradering av marken har gjorts. Man forsoker samla och flytta akermark sa att
vagar och diken som inte gar att andra utgor akeromradets naturliga granser. Nya vagar och diken
anpassas till den nya skiftesplaneringen.

5. Grundforbéattringar som skulle utféras i dgoreqgleringsprojektet

Flyttning av gardsbrukscentra
Eftersom ingen har uttryckt dnskemal om flyttning av gardsbrukscentrum och nagon sadan inte heller
har bedomts som andamalsenlig, kommer inga flyttningar av centra att genomforas.

Istandsattning av vagnat

Vid granskning i terrangen har man gjort den bedémningen att det finns nagra "onddiga” mindre vagar
Av dessa forefintliga akervagar av varierande kvalitet bedoms 2,4 km vag lampligt att tas bort. Pa
grund av den nya agoplaceringen skulle man ha behov av att bygga cirka 4 km ny vag och en viss
forbattring kunde med fordel goras pa nagra vagar, cirka 2 km vag. | samband med markagarméte
framkom 6nskemal om att vagen till Paljak borde stallvis grundforbattras, att Brannmossvéagen borde
forbattras samt att en ny vag borde byggas till Ramikon.

Forbattring av torrlaggningsnatet
En ganska stor del av akermarken i Komossa ar fran tidigare tackdikad och uppskattas, att storsta
delen av tackdikningarna har utforts i slutet av 80-talet och bdrjan av 90-talet.

Eftersom det ar mojligt att fa bidrag for ny tackdikning frAn TE-centralen har i detta projekt medtagits
endast den tackdikning som behdver goras for att anpassa den gamla forefintliga tackdikningen till
den nya skifteslaggningen. Detta betyder att ingen tackdikning gors dar markagarna far tillbaka sin
téackdikade mark. Behovet av anpasshingstéackdikning berdknas omfatta cirka 215 ha.

Pa omradet finns ett flertal mindre diken och utfall som kunde rérlaggas. Totalt skulle 6,4 km rorlag-
gas.

6. Forverkligande av projeketet

Allmant

Vid ett markagarmote 29.11.2004 presenterades det atgardsforslag som lantmateribyran gjort upp.
Programmets huvuddrag ar att forstora hem- och basskiften samt att forbattra och komplettera vag-
och torrlaggningsnatet. Dessutom kunde man forbattra formen av akerskiftena och i 6vrigt forsoka
framja anvandningen av fastigheterna.

Detta skulle forverkligas framst genom sammanslagningar av basskiften samt sanering av utfall dar
rorlaggning av utfall ingar. Genom den ganska omfattande roérlaggningen skulle man avsevart kunna
forbattra arronderingsmojligheterna. Vid diskussionerna pa markagarmotet framkom att rérlaggningen
av utfall och andra 6ppna diken ar synnerligen viktigt. Rorlaggningen underlattar skiftesplaneringen
och skapar utvecklingsmaijligheter i framtiden.
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| atgardsprogrammet har som huvudprincip varit, att endast akermark granskats och vid uppgorandet
har man baserat sig endast pa arealuppgifter utan nagon vardering av akrarnas beskaffenhet. Arren-
demarken har réknats till markagaren.

Alla &gor inom omradet har tagits med i detta skede dels for att man ska kunna visa det optimala re-
sultatet och dels for att alla markagare skall ha lika méjligheter att fa information. Om nagon markaga-
re vill delta med vissa delagarriktade malsattningar ar det ocksa maijligt.

Forslaget till atgardsprogram har omfattats av markagarna, medan det grova forslaget till skiftesplacer-
ingar som uppgijorts inte ar forankrat hos markagarna, utan grundar sig helt pa lantmateribyrans egen
uppfattning om hur man maximalt kunde sammansla skiften m.fl. atgarder.

Efter att atgardsprogrammet presenterades foér markagarna har de flesta (storre) markagarna kontak-
tats i december 2004 mestadels per telefon. Man har diskuterat behovet av rorlaggningar, vagbekym-
mer och arrondering for att via dessa kontakter f& en uppfattning om behovet och viljan att delta i ett
agoregleringsprojekt.

Atgardsprogrammet

De 389 basskiften som nu finns inom omradet skulle enligt forslaget kunna minskas till 157 st. D&
skulle basskiftenas medelareal vaxa fran 1,75 ha till 4,34 ha. Basskiftena fordelar sig pa 54 bruksen-
heter vilket innebar att en bruksenhet har i medeltal 7,2 basskiften och enligt forslaget skulle fa 2,9
skiften.

Eftersom intresset for att kopa akermark tycks vara stort bland markagarna men daremot just inget
intresse att salja ar det svart att pa forhand sia om majligheterna att ytterligare forstora basskiftena.
Nagra av fastigheterna ags av dédsbon och nagra fastigheter av aldre personer som &r bosatta pa
aldringshem vilket kan innebéra att behovet och intresset av att salja akermarken snabbt kan férand-
ras.

Forandring i basskiftenas antal:

Basskiften nu 389 st
| atgardsforslaget 157 st
Minskning 232 st
Forandring i basskiftenas arealer:
Medelarealen nu 1,75 ha
Enligt forslaget 4,34 ha
Tillvaxt 2,59 ha

Forandring i antalet basskiften per bruksenhet:
Antalet basskiften per bruksenhetnu 7,2 st

Forslag 2,9 st
Minskning 4,3 st
Atgarder:

Agoreglering 682 ha
Viktiga vagar 2 km
Annan vag 4 km
Roérlaggning av diken 6375 m
Anpasshningstéckdikning 215 ha
Kostnader

Forrattningskostnader

682 ha x 300 €/ha 204 600 €
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Istandsattning av vagnat
2000 m x 16 €/m 154 100 €
4070 m x 30 €/m

Rorlaggning av diken
5805 m x 50 €/m 335850 €
570 m x 80 €/m

Tackdikning, anpassning
215 ha x 1700 €/ha 365500 €

Projektets kostnader totalt 1060 050 €

I marknadsforingsskedet har man informerat om de statsbidragsprocenter som beviljades for dylika
projekt under ar 2003 och slutet av 2004. Med beaktande av jord- och skogsbruksministeriets beslut
som fattats under 2004 tycks trenden vara, att statsbidragsprocenter sjunker nagot varfor forratt-
ningsmannen i finansieringsframstallan anpassar forslaget till bidragsstorlek i enlighet med radande
situation.

Nytta
Okad skiftesstorlek frdn 1,7 ha till 4,3 ha.

Enligt Sami Myyras undersokning fran ar 2002 (tabell 8 sidan 26) vaxer akerns relativa varde fran 0,72
till 1,07 d& skiftets storlek 6kar fran 1,7 ha till 4,3 ha. (Anm. Enligt Myyras berakningar stiger inte vardet mera efter att
basskiftet nétt till 3,3 ha ). FOr berakningarna anvands det genomsnittliga akermarkspriset p4 omradet och i
dess narmaste omnejd. Pa basen av kopeskillingsstatistik fran januari 1997 till oktober 2004 blir me-
delpriset for akermark ca. 6272 €/ha. Nyttan raknas pa 682 ha enligt 3048 € /ha och blir saledes
2078 736 €.

Inbesparing av underhallskostnader for vagar
2,375 km x 200 €/km som raknas pa 20 ar och
med 5 % ranta 5919€

Nettonytta av tackdikning
215 ha x 85 €/ha
Nyttan beraknas pa 30 ar 280 887 €

Projektets nytta totalt 2365541 €

For att fA markagarnas respons pa atgardsprogrammet har lantmateribyran férutom det allméanna mo-
tet som redan namnts diskuterat med enskilda markagare.

Siffrorna i atgardsprogrammet har pa grund av markagardiskussionerna andrats fran det ursprungliga
sa att programmet nu 6verensstammer med de atgarder som markagarna omfattar.
De nya siffrorna visades i samband med ett nytt markdgarmoéte 21.1.2005.

Kostnadsinbesparingen

Pa basen av den respons som sakagarna gett och det intresse som de visat av att delta i &gore-
gleringsprojektet s& bedoms den slutliga graden av forverkligande till ca. 90 % och da blir kostnadsin-
besparingen ca. 1,17 milj. euro.

Projektets skyndsamhet

Dethar projektet maste betraktas som mycket viktigt nar det galler utvecklingen och férutsattningar for

jordbruket i Komossa. Det ar fraigan om enhetliga akeromraden som kunde bebrukas mycket effektiva-
8
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re med den nytta som skulle erhallas vid rorlaggning av diken och nar man skulle ta bort vagar som
forhindrar forenhetligandet av akeromraden. Dessutom tycks det finnas ett stort intresse av projektet
och en vilja hos jordbrukarna att gemensamt astadkomma forbattringar i byasamhallet. Intresset for
forsaljning av akermark har ocksa delvis vackts och darigenom skulle man fa storre nytta av projektet.

Motesdeltagarna vid markagarmoétet 21.1.2005 var enhélligt 6verens om att man vill att projektet fort-
satter atminstone till det skede da statsbidragsprocenterna for projektets olika atgarder har avgjorts i
jord- och skogsbruksministeriet. Da dessa uppgifter ar kanda tar man slutligt stallning till forutsattning-
arna och omfanget for en agoregleringsforrattning.

7. Agoregleringsprojektets finansiering

Agoregleringsprojektet och kostnaderna for de grundférbattringar som gors i samband med projektet
finansieras med statsmedel av nyskiftenas understddsmedel under den tid projektet pagar och enligt
berakningarna skulle dessa totalt bli 1 060 000 € (mervardesskatt ingar).

En del av de kostnader som staten finansierar i férskott kan med stdd av Lagen om stéd for nyskiften
kvarsta som slutlig utgift for staten eller som bidrag och en del aterindrivs till staten av skiftesdelagar-
na sedan agoregleringsprojektet slutforts.

| féljande tabell har uppskattats fordelningen av agoregleringsprojektets kostnader mellan staten och
skiftesdelagarna med de bidragsgrunder som forrattningsmannen foreslar:

Atgéard Kostnad Statens bidrag Skiftesdelagarna
€ % € €
Véagbyggnad
- de viktigaste vagarna 32 000 60 19 200 12 800
- @vriga vagar som betjanar 122 000 40 48 800 73 200
omradet

Torrlaggning

- de viktigaste torrlaggnings- 336 000 70 235 200 100 800
arbetena (utfall jamte ror-
laggning)
- anpassningstackdikning 365 000 40 146 000 219 000
Forrattningskostnader 205 000 80 164 000 41 000
Sammanlagt 1 060 000 613 200 446 800

Skiftesdelagarnas totala finansieringsandel skulle saledes bli ca 447 000 €. Denna kostnadsandel lik-
som projektets totala kostnader berdknas utgaende fran att atgardsprogrammets malsattningar, prin-
ciper och atgarder forverkligas till alla delar. | utredningsarbetet har uppskattats, att ca 90 % av at-
gardsprogrammet skulle forverkligas, vilket betyder att saval statens bidragssumma som skiftesdel-

9



BILAGA 8
agarnas kostnadsandel minskar. | detta skede ar det svart att forutsaga i vilken grad agoregleringspro-
jektet slutligen kommer att forverkligas eftersom detta &r beroende av beslut i férrattningen rérande
mangd och omfattning for olika projekt som skall férverkligas. Utdver detta inverkar aven forrattnings-
mannens beslut om forrattningens omfattning, vilket avgors forst sedan jord- och skogsbruksministeri-
et fattat beslut om vilken andel av agoregleringsprojektets kostnader som skall kvarstd sdsom slutlig
utgift for staten (bidragsandel).

Den del av agoregleringsprojektets kostnader, som skiftesdelagarna skall aterbetala till staten, forde-
las mellan dem pa basen av den nytta de har av projektet. Forrattningsmannen anser, att det for skif-
tesdelagarnas del ar viktigt att man fére agoregleringsprojektet inleds har vetskap och férhandsbesked
fran ministeriet angaende den del av kostnaderna som kvarstar som slutlig utgift for staten. Forratt-
ningsmannen har darfor i slutet av denna utredning uppgjort forslag till storleken pa statens bidrags-
andelar.

8. Forrattningsmannens framstallan om statens deltagande i kostnaderna for nyskifte i Komos-
S

Forrattningsmannen framstaller att jord- och skogsbruksministeriet med stod av 8 6 Lagen om stod for
nyskiften (24/1981) skulle ge forhandsbesked om vilken andel av nyskiftets kostnader som skall kvar-
sta som slutlig utgift for staten for Komossa innan fragan om skiftets verkstallande avgors.

I samband med behovsutredningen for Komossa har konstaterats att projektet skulle vara ldnsamt och
viktigt for markéagarna. Vid sammantradet den 21.1.2005 har understodet for projektet varit tillrackligt.

Osterbottens lantmateribyra har placerat &goregleringen for Komossa som ett projekt som finns i klass
1 i en gruppindelning mellan 1 och 4 vad géller skyndsamheten for projektet. Forrattningen kan pabor-
jas omedelbart men finansieringen av grundférbattringsprojekt kan férorsaka férseningar.

Med beaktande av vad som framkommit i utredningen framstaller forrattningsmannen, att av de kost-
nader som betalas med stdd av Lagen om stdd for nyskiften (24/81) skall som slutlig utgift for staten
kvarsta:

- 60 % av kostnaderna for byggande av de viktigaste vagarna som ar nodvandiga for astad-
kommandet av en a&ndamalsenlig agoplacering

-40 % av kostnaderna for byggande av Ovriga vagar som betjanar dgoregleringsomradet

-70% av kostnaderna for de viktigaste torrlaggningsarbetena (utfallsdikning och rorlaggning)

-40 % av kostnaderna fér anpassningstackdikning fororsakad av agoreglering

-80 % av forrattningskostnaderna

Mervardesskatt ingar i kostnaderna for grundférbattringar.

Efter att ha hort sakdgarna har forrattningsméannen vid agoregleringsforrattningens begynnelsesam-
mantrade 21.1.2005 uppgjort och visat for sakdgarna denna finansieringsframstéllan om statens del-
tagande i kostnader for agoregleringen. Finansieringsframstallan undertecknas daremot endast av
forrattningsingenjoren.

Komossa, den 21 januari 2005.

Forrattningsingenjor
Ossian Ahlnés

10
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1. INLEDNING

2, ALLMANNA UPPGIFTER OM FORRATTNINGSOMRADET
Lage och administrativ tillhérighet

Agoregleringsomradet ar belaget inom Pedersére kommun i Overesse by samt Fors-Gers om-
radet i Ytteresse by. Endel av skiftesomradet ar belaget pa byggnadsplanerat omrade och
dess randomrade.

| forvaltningsavseende hor omradet till bland andra féljande inréattningars verksamhetsomra-

den:

- Osterbottens lantmateribyra - Osterbottens T & E —central
- Skogscentralen Kusten - Vastra Finlands miljécentral
- Osterbottens skattebyra - Korsholms tingsratt

- Vasa vagdistrikt

3. UTREDNINGAR, FORHANDSPLAN OCH MALSATTNINGAR
3.1 Forhandsinformation

Fore den egentliga forrattningen startades holls, pa markagarnas initiativ, informationsmate for
markagare om mdjlighet att verkstélla dgoreglering i byn. Gjordes personliga interjuver med
markagare, varefter 28 markagare undertecknade anhallan om att lantmateribyran undersoker
forutsattning att verkstélla en agoreglering i byn.

3.2 Behovsutredning

Den 28 oktober 1999 utfardades férordnande for lantmateriingenjor Martti Virnes att verkstalla
den ansokta forrattningen samt for den egentliga forrattningens verkstallande utféra behovsut-
redning med ldnsamhetskalkyl.

Den av Osterbottens lantmateribyr& uppgjorda behovsutredningen syftade till att skiftet utféres
enligt "paraplymodell” som innebar att atgarder inom skiftesomradet sker enlig markagarnas
behov.

| behovsutredningen togs med Varnum, Kyrkbacka, Jomossbacka, Esse centrum, Fors-Gers,
Lillbacka och Grannlandet.

Osterbottens lantméteribyré
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Bilaga 9 malsattningarna i behovsutredningen
FORBATTRANDE AV FASTIGHETERNAS STRUKTUR

Regleringen skulle narmast inriktas pa odlingsmarker, men de langsmala skogsskiftena pé skif-
tesomradet borde aven skiftas. En viss del av skogsmarken kunde bytas ut mot akermark mel-
lan markagarna.

En viktig malsattning ar att kerskiftena forstoras sa att man darigenom kan minska deras an-
tal. | samband darmed kan aven den daliga formen pa manga skiften forbattras

Endel av omradets ekonomicentra ar belagna intill tatbebyggt omrade och for dessa borde ges
mojlighet att vid skiftet erhalla enhetliga omraden langre bort fran bebyggt omrade pa vilka kan
uppféras nya ekonomibyggnader. De driftcentra som blir kvar intill tatbebyggt omrade kan er-
halla storre hemskiften i och med eventuella utflyttningar.

VAG- OCH TORRLAGGNINGS NATET

Efter nyskiftet bor det till varje aker och skogsskifte finnas en for anvandningsandamalet lamp-
lig vagforbindelse. Storsta problemet utgor trafiken dver stamvag 68 samt jordbrukstrafiken ge-
nom byggnadsplanerat och tatbebyggda omraden. Dessa kan minskas med &goreglering.

| samband med tomtregleringar behdvs nya infartsvagar, speciellt inom planomradets random-
rade.

Utfallsdikena ar till viss del nyrensade, men det finns utfall som behdver grundlig rensning och
forbattring.

| samband med nyskiftet utférs sadana tackdikningar, vilka ar nédvandiga for en andamalsenlig
skiftesplacering och for att man utan drojsmal skall kunna ta i bruk den nya produktions-
blocksindelningen. Rationaliseringsrojningar gors i samband med tackdikningsprojekten och
syftar till att fa battre form pa akerskiften.

FASTIGHETERNA

| samband med nyskiftet upphévs samjodelningarna och utférs klyvningar av de hemman, vil-

kas agare sa onskar. | samband med nyskiftet kompletteras bristfalliga dganderattshandlingar,
delning av gemensamma omraden, behandlas vagratter och andra servitut samt férdelning av
enskilda vagars byggnads- och underhallskostnader.

FRAMSTALLNING AV STATENS DELTAGANDE | NYSKIFTESKOSTNADERNA

Efter att behovsutredningen presenterats for markagarna beslot forrattningsmannen att sdnda
in anhallan med forslag till jord och skogsbruksministeriet angaende statens deltagande i ny-

skifteskostnaderna.

Jord och skogsbruksministeriet beslut 4879/412/99 av den 23.12.1999 enligt vilket sdsom slut-
lig utgift for staten skall kvarsta

- 70 % av kostnader for byggande av vagar som ar nédvandiga for astadkommandet av
en andamalsenlig agoplacering,

- 50 % for byggande av 6vriga vagar i samband med forréttningen,

- 70 % av kostnader for de viktigaste torrlaggningsarbetena (utfallsdikning),

- 50 % av kostnader for tadckdikningsarbetena som utférs i samband med forrattningen,

- 50 % av de o6vriga torrlaggningsarbetena och

- 50 % av egentliga utflyttningskostnaderna,

- 90 % av forrattningskostnaderna.

Osterbottens lantméteribyré
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SKIFTESOMFANG

Diskussion med markagare omradesvis om nyskiftesomfang pabdrjades den 25 juni 2001 med
sammantrade dar en teoretisk skiftesplan presenterades och tillkdnnagavs statens deltagande
i nyskiftesprojektet.

ang
av forrattningen.
Forrattningsomradet granser justerades sa att Grannlandet, Lillbacka och endel av centrumom-
radet togs bort helt fran forrattningsomradet pa grund av att markagarna inte var eniga om att
verkstalla skifte pa namnda omraden. Forrattningsomradet utvidgades till de delar som klyv-

ningar skulle verkstallas i samband med nyskiftet samt nagra andra omraden.

Det slutliga skiftesomradet bestod av 92 egentliga bruksenheter samt 67 fastigheter. Av de
egentliga bruksenheterna och fastigheterna utgor 99 jord- och skogsbruksenheter, resterande
60 ar tomtfastigheter eller har annat anvandningsandamal. Samfallda omraden fanns 9 st.
Aktiva bruksenheter 2007 (som sjalv odlar sin jord) &r 39 st. och utarrenderade bruksenheter &r
31 st.

Bruksenheternas struktur betraffande akerskiftenas storlek varierar mycket inom omradet.
Storsta delen av jord- och skogsbruksenheterna har dgor ocksa utanfor forrattningsomradet.
Pa skiftesomradet fanns samjodelning pa 10 brukningsenheter fore skiftet och 15 andra lagen-
heter var delvis sémjodelade och hade behov av klyvning i samband med skifte.

4. ATGARDER | FORRATTNINGEN OCH DERAS OMFANG OCH RESULTAT
Fastighetsbildning och aganderatt

Aganderattsutredning gjordes till behovliga delar for lagenheterna inom skiftesomradet samt 9
st. samfallda omrades utredningar gjordes och aganderatten faststalldes.

Skiftesplan

Via statens / T&E-centralens formedling fanns tillgang till tillskottsmark omfattande 50 ha
skogsmark som kunde anvandas i skiftesplaneringen for de som 6nskade byta aker mot
skogsmark.

Slutlig skiftesplan faststélldes 15.06.2005 och besl6ts att akerskiftena tilltrads den 15 septem-
ber 2005. Besvar mot skiftesplan gjordes av 4 markagare, 2 st. besvar drogs bort fére de hade
behandlats av jorddomstolen. Jorddomstolen gjorde beslut betraffande skiftesplanen
10.10.2006 1 besvar behandlades inte, for det andra besvaret atervisades skiftesplanen (be-
rorde ca 0,5 ha aker omrade) for ny behandling och korrigering.

Skogsvarderingen gjordes av Skogsvardsforeningen Norrskog. Den 26.04.2007 faststélldes
skogsvarderingen och beslots att skogslikvid och likvid 6ver repartition skall vara betald senast
den 14. 09.2007.

Osterbottens lantméteribyré
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Agoregleringar
Sammanstallning av akerskiftenas antal och areal fére och efter nyskiftet.

Skiftesantal och antalet basskiften i medeltal for de bruksenheter som har mer an 10 ha aker
Bas skifte antal medel areal / bruksenhet for de aktiva ldgenheterna

Fore 12 st. 1,73 ha
Efter 4,3 st. 5,25 ha

| behovsutredningen var malet att f& en medelareal / basskifte om ca 4 ha. Resultatet om 5,25
ha séledes utmarkt.

Jomossbackan efter nyskiftet en lagenhet Fore nyskiftet 9 lagenheter, 16 bas skiften.
67:1 4 bas skiften i 2 skiften.

RépfossbyRekahz-

o
.

Byggnadsregleringar
1 st. byggnad blev flyttad, 1 st. nedmonterad och 1 st. inlést av nya dgaren. Kostnad for bygg-
nadsregleringarna sammanlagt 7 000 euro.
Utflyttning av driftcentra utfordes pa 2 bruksenheter i samband med skiftet. For utflyttningarna
deltog skiftet med kostnaderna for dragande av el och vatten med 68 630 euro. Brukningsen-
heten svarade sjalv for finansieringen av egentligt byggande av nya produktions byggnader.
For 4 st. andra bruksenheter gavs genom skiftet mojlighet till utflyttning av driftsenhet i senare
skede, 2 av dessa har hosten 2007 pabdrjat uppforande av nya produktionsbyggnader pa for
andamalet anvisad plats.

Osterbottens lantméteribyra
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Olav o Anders Nybackas nya driftcentra som flyttats fran tatbebyggt omrade.
Akerskifte nedanfér driftcentrum ca 50 ha
Augusti 2007

Olav o Anders Nybacka gamla driftcentra fore nyskiftet med Esse kyrka i bakgrunden.

Vagnatet

Byggda och forbattrade vagar i samband med skiftet km

Nya odlings vagar 3,92
Nya skogsvagar 1,26
Nya skogs vintervagar 0,60
Forbattring av gamla odlings och skogsvagar vagar 26,68
Ny infartsvagar 1,08
Forbattring av infartsvagar 1,64

Summa 35,18 km

Infartsvagar och trafiksédkerhet.

For att forbattra trafiksakerheten pa stamvag 68 samt for att minska pa olagenheterna med
jordbrukstrafik / skogsbrukstrafik samt 6vrig trafik genom tatbebyggt omrade i Esse centrum
planerades i samrad med vagverket och Pedersére kommun samt markagarna en losning till
"omfartsvag” som faststalldes samtidigt med det slutliga skiftesforslaget.

Osterbottens lantmateribyra
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Nya Kyrkbackavagen “omfartsvagen” i byggnadsskedet

Forsensvagens korsningsomrade Fors-Gers trafiksakerhet forbattrades genom att byggnader
revs / flyttades och korsningsomradet andrades.

Nygasvagen i Varnum breddades, utratades och grundforbattrades for att forbattra trafiksa-
kerheten genom bebyggt omrade, dartill byggdes en kort omfartsvag for tyngre jord o skogs-
brukstrafik.

Den livligt trafikerade Perkanback skogs och agovags trafiksékerhet forbattrades genom utrat-
ning pa de farligaste platserna av vagen.

| férrattningen bildades 5 nya vaglag och 4 gamla vaglag sammanslogs till 2 nya vaglag. Nya
vagratter bildades till behovliga delar och gamla obehdévliga upphévdes pa forrattningsomradet.

Odlings- skogsvagarnas samt infartsvagarnas byggnadskostnader var 334 200 €. Medelkost-
nad 9 500 € / km

Utfall och trummor
| nyskiftet gravdes nya och istandsattes gamla utfallsdiken. Med hjalp av dikning och istandsét-
tande av utfallsdiken skapades det forutsattningar for tackdikning och omkretsdikning. For att
fa andamalsenliga akerskiften flyttades utfallsdiken pa sammanlagt 1250 m, kostnaderna for
dessa finns med i de gemensamma utfalls dikningskostnaderna. Utfallsdiken rensades och
gravdes nya strackningar pa sammanlagt ca 28,2 km. Utéver detta byggdes eller flyttades
trummor samt togs bort 25 tal trummor som obehovliga. Egentlig rérlaggning av utfall utférdes
endast i samband med tackdikning (férstoring av rérdimension), Gamla utfall om 4,4 km togs
bort genom skiftesplanering och tackdikning. Kostnader for utfallsdikningen och trummorna var
77.367 €.

Tackdikning / rationaliseringsrdjningar
Tackdikning har i nyskiftet utforts pa 607 ha dkermark. Samtidigt gravdes ocksa nya omkrets-
diken och byggdes behdvliga mindre trummor. Rationaliseringsréjning, gamla vagar, skogs-
holmar samt formforbattringar pa akerskiften utfordes p4 18,0 ha. Kostnaderna for tackdik-
ningen samt rationaliseringsréjningarna var 1 773 304 € med i kostnaderna finns aven kostna-
derna for rorlaggning av mindre utfall.

Osterbottens lantméteribyré
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Utdrag fran Pedersére kommun strand delgeneralplan i Varnum Kyrkbacka.

"; \ / \)\1<. //f/ \ Kyrkbaoks \ MAL k
1\7 2{ pe7 Jomos’s/ PAASNE /\ ®
’Q téngiiden /| \\f\_\v /‘

'\«i

~J4 \V

- Krakabacken”

~ jis -
74N bag;a NS & Fomgrt

(:(rg
Axba \3

& //?/////, 7
_& \Lmsmassarh\ O

T N
- :::.\\ -,-— \\ ! j\/‘* oy
—T\;(/V; \ L/,-,imn;en '\V) \) <
| |l {
N

=5

(=]
T

Mo/)mrda/a/n.v

B

==\ A o U U =

A & o \/ s g

\

NN Forngrav ” =7 > s 8 =
- RS S E=NF=— T — —. Héramossbacken

4.7 Pederstére kommun delgeneralplan, strand delgeneralplan

Pedersore kommun delgeneralplan berérde Fors-Gers eller endel av skiftesomradet. | samrad
med planeraren / kommun / markégarna / och skiftesplaneringen flyttades byggrétter till mera
lampliga omraden. Planen faststalldes efter slutliga nyskiftesplanen.

Pedersore kommun stranddelgeneral planering for Esse & som gar genom hela skiftesomradet
var under arbete under skiftesplaneringens slutskede. | samrad med strandplaneraren / kom-
mun / markagarna / och skiftesplaneringen flyttades nagra strandbyggratter till mera lampliga
omraden. Stranddelgeneralplanen faststélldes efter slutliga skiftesforslaget.

C')sterbotteng lantmateribyra
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NYSKIFTESPROCESSEN

5.1 Skeden och tidtabell
Skeden som visar hur nyskiftesférrattningen har framskridit:

Forberedande atgarder

Forordnad av DI Virnes Martti som forrattningsingenjor for att verkstalla

behovsutredning / skifte. 10/1999
Beslut om statens deltagande i kostnaderna 12 /1999
Beslut om att verkstalla forrattningen samt dess omfang 712001

Det egentliga forrattningsarbetet

Forberedande forrattningssammantrade, val av syssloman mm. 10 /2001
Ansvarig nyskiftestekniker Slotte Harald, férordnande att utféra forrattningen 5/ 2003
Forsta sysslomanna sammantradet 5/ 2003
Beslut om forsta grundforbattringsprojektet samt paborjande av skiftesplanering 7/ 2003
DI Aaltonen Jukka, férordnande som férrattningsingenjér 1/ 2004
Beslut om bisittningstagande av omrade for flyttning och uppférande av nya

driftcentrum, vagplanering, havdekartor visning. 2/ 2004
Faststallande av delagarforteckning for samfallda omraden 5/ 2004
Samordning och planering av omfartsvag forbi tatbebyggt omrade i samrad med

Vasa Vagdistrikt / Pedersére kommun och lantméteribyran. 4/ 2004
Utdelning av skiftesplan 1, diskussion om akermarkens varde 6/ 2004
Pedersdre delgeneralplan Fors-Gers beaktande i skiftesforslaget 10/ 2004
Pedersdre kommun stranddelgeneralplan for Esse a beaktande i skiftesforslaget 10/ 2004
Utdelning av skiftesplan 2, forslag till vardet pa akrarna inom skiftesomrade 1/ 2005

Faststallande av slutlig skiftesplan, faststallande av havderna, faststéllande av vardet
pa aker, beslut om bisittningstagande av de nya akerskiftena samt beslut om viktiga

vagprojekt som har direkt anknytning till skiftesforslaget. 6/ 2005
Tilltrade till nya agor: odlad mark och byggnadsmark 9/ 2005
Jorddomsstolens beslut slutlig skiftesplan (1 ha omrade) 10/ 2006
Skogsvardering visning 11/ 2006
Beslut om likvidersattning: skogslikvid / repatrtition 4/ 2007
Tilltrade till nya agor: skogsmark 5/ 2007
Mellanregistrering av nya fastighetsindelningen 4/ 2007
Beslut om likvidersattning: alla 6vriga ersattningar mellan sakagarna 11/ 2007
Beslut om férdelning av forrattningskostnaderna enligt nytta 11/ 2007
Forrattningens slutsammantrade 11/ 2007
Det sista grundforbattringsprojektet slutfort 4/ 2008
Registrering av nyttjanderatter och forrattningen 12/2008

5.2 Behovsutredning
Over behovsutredningen har uppréttats en skild rapport 1999. Ett kortfattat sammandrag finns
ovan i avsnitt 3

5.3 Forutsattningar och omfang
Beslutet om forutsattningar och omfang gjordes i samforstand med markagarna och forratt-
ningen kunde pabdrjas utan besvar.

5.4 Skiftesplan

Efter att ha tagit del av markagarnas 6nskemal uppréattades en preliminar skiftesplan, baserad
pa aganderatten och havden som delningsgrund och totalvardet av &kermark. Efter att diskus-
sionstillfallen med markagarna ordnats sa utarbetades den forberedande och den slutliga skif-
tesplanen.

Som en del av skiftesplanen har ocksa grundats nyttjanderattsenheter for behovliga vag- och
servitutsratter.

Osterbottens lantméteribyré
Slutrapport Overesse nyskifte 1999-662390
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5.5 Skiftesplanens forverkligande
Ragang och rdslaggning
De nya skiftesrarna utpalades och roslades hésten 2005 samt sommaren 2006.

Ersattningar mellan markégarna

| forrattningen har upprattats likvider 6ver skogsbestand, avvikelse fran reparation, odlingsskick
och markersattningar. P& bruksenhetsniva uppgick de sammanlagda ersattningar till ca
300.000 €, varvid det stdrsta enskilda ersattningsbeloppet var ca 29.000 €, till stérsta delen
innehallande skogsbestandslikvid.

Dartill betalades ersattningar for mark mellan markagarna som atgatt under nybyggda vagar,
samt ersattning for gamla tackdikningssystem (yngre &n 15 ar).

FINANSIERING, KOSTNADER OCH LONSAMHET

6.1 Finansiering
Nyskiftets kostnader har under forrattningens gang forskottsfinansierats med statsmedel.

Enligt jord- och skogsbruksministeriets beslut utgér statens stod for nyskiftet:

70 % av kostnader for byggande av vagar som ar nodvandiga for astadkommandet av
en andamalsenlig agoplacering,

50 % for byggande av dvriga vagar i samband med forrattningen,

70 % av kostnader for de viktigaste torrlaggningsarbetena (utfallsdikning),

50 % av kostnader for tadckdikningsarbetena som utfors i samband med forrattningen,
50 % av de 6vriga torrlaggningsarbetena och

50 % av egentliga utflyttningskostnaderna,

Staten svarar for 90 % av forrattningskostnaderna.

6.2 Kostnader
Sammanstallning av nyskiftes kostnader. | beloppena ingar mervardesskatt.
Understdédsmedel

moms 22 % moms 22 %

Atgérd Omfattning Kostnad  Sakagarnas andel Moms
Véagbyggnad 35,18 km 334 239 102 747 60 202
Utfall 28,2 km 80 463 24 139 14 510
Tackdikning / rationaliseringsr. 607 ha 1773 304 886 652 319 748
Utflyttning /byggnadsers. 5 st. 75 630 37 815 12 375

Summa 2263 636 1051 353 406 835
Lantmateriavgift 714 908 71491 0

Summa kostnader 2978 544 1111 027 406 835
Uppskattad kostnad i finnanseringsanhallan 1 960 000 1163 000

Osterbotteng lantmateribyra
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6.3 Lonsamhet

En metod att uppskatta den ekonomiska nyttan ar att tillampa Sami Myyras undersékningsre-
sultat (MMT 253/2002), for att pavisa 6kningen av akermarkens relativa varde som en foljd av
forstorade akerskiften samt av att formen pa skiften forbattrats.

Vid Overesse nyskifte forstorades akerskiftens medelareal fran 1,73 ha till 5,25 ha.

Vid spannmalsodling blir resultatet, att en ars tillvéxt per akerskifte avsatter 5,90 euros tillvaxt
per varje odlares arliga inkomst.

5,25 ha 1,73 ha= 352 ar.

Nytta per bruksenhet ar 352 x 5,90 = 2076 €

Den arliga nyttan pa nyskiftesomradet blir 56 x 2076 € = 116 300 €/ar, vilken diskonterad enligt
en ranta om 5 % for tiden 30 ar utgor 1 788 000 €.

Tackdikningens / rationaliseringsrojningar arliga nettonytta beréaknas till 200 €/ha, vilken dis-
konterad enligt en ranta om 5 % for tiden 30 ar utgor 1 866 000 €.

Kostnadsinbesparningen for minskade transportkostnader och vagunderhallskostnader berak-
nas pa arsniva utgora 23 324 €, vilken diskonterad enligt en ranta om 5 % for tiden 30 ar utgor
359 000 €.

Minskade kostnader for tradbestandets avverkning beraknas medféra en arlig nettonytta om
5100 €, vilken diskonterad enligt en ranta om 5 % for tiden 30 ar utgor 78 000 €.
Kostnadsinbesparningen for underhall av utfallsdiken uppskattas-endast for de diken som
kunde borttas 4,4 km genom skiftesplanering och téckdikning samt den 8kerarealvinst som
uppstod 55 000 €.

Det sammanlagda berdknade véardet av den direkta nyskiftesnyttan utgor 4 146 000 €. Projek-
tets totalkostnader utgér 2 978 544 €. Lonsamhets koefficient 1,4

Lénsamhetsvardering

Planerad och slutresultat Ibnsamhets jamférelse 1999 2003-2007

) Planerad (€) Slutliga (€)
Nyttan av nyskiftet E 600 000 [l 1788 000
Tackdikning / rationaliseringsréjning + &vrigt = 1168 000 e 1866 000
Vagar 262 000 359 000
Utfallsdiken 34 000fF 55 000
Skogsbrukets nytta *) finns i nyttan av skiftet % 78 000
Nytta sammanlagt 2 064 000 1774 146 000

Kostnader

Forrattningskostnader 572 000 714 908
Grundférbattringskostnader 1 388 000 § 2 263 636
Summa kostnader 1 960 000 12978 544

Osterbotteng lantmateribyra
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Den allménna nytta som nyskiftets genomférande medfér for olika inrattningar inom den offent-
liga sektorn ar svarvarderad, med beaktande av utgangslaget kan de anses ha ett betydande
varde. Genomférande av nyskiftet med tillhérande utredningar, har i detta fall varit en férutsatt-
ning for att uppna tillforlitighet i de offentliga registersystemen.

Projektet, som har forverkligats, har markbart férbattrat férutsattningarna fér bruksenheternas
verksamhetsmojligheter. Detta kan anses gélla for sdval de som bebrukar och anvander aker-
mark som fér dem som bedriver skogsbruk.

Forutom arbetstid som lantmateriverkets personal anvant sa har grundférbattringar ocksa ut-
forts till stor del av lokala entreprendérer.

Kostnaderna for de grundférbattringar, som gjordes i agoregleringen, éverstiger nagot de be-
rakningar som uppgjordes i borjan av forrattningen. Den pagande utvecklingen inom jordbruket
med bl.a. allt stérre maskiner medfor dven storre krav pa exempelvis vagarnas barformaga gor
att kostnaderna ar hogre an planerat. Aker och skogs arealen var betydligt stérre dn vad
som uppskattats i behovsutredningen. Behovet av att byta skog / aker var mycket storre
an vad som hade uppskattats i behovsutredningen. Uppskattad areal som atgardas vid
forrattningen var 1 500 ha, i 4goregleringen atgardades ca 2 200 ha och hela forratt-
ningsomradet var 2 980 ha.

SAMMARBETSPARTNERS OCH PERSONAL

Samarbetspartrners

Pedersdre kommun

Vasa vagdistrikt / Tiehallinto
Skogsvardsforeningen Norrskog
Dranering o Miljo F. Back

Suomen Salaojakeskus

Osterbottens Svenska Lantbrukssallskap
Osterbottens TE-Central

Personal

Virnes Martti Forrattningsingenjor 1999-2004
Aaltonen Jukka Forrattningsingenjor 2004-
Ahlvik-Forss Carita Forrattningsférberedare 1999-2005
Slotte Harald Ansvarig nyskiftestekniker 2003-
Tuikkanen Péivi Forrattningsforberedare 2005-

Godeman vid forrattningen
Warnman Olav

Ena Algot

Langsjo Ole

Syssloman vid forrattningen
Backman Goéran huvudsyssloman
Warn Leif, Warna Marten, Antfolk Tor, Nybacka Olav, Séderman Rolf och Forsblom Greger.

Osterbottens lantméteribyra
Slutrapport Overesse nyskifte 1999-662390
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Bilaga 9
8 SYSSLOMANNENS / MARKAGARNAS UPPSKATTNING AV PROJEKTET

Sedan Finlands intrade i EU har stora forandringar skett inom jordbruket. Gardarna har blivit
storre, vilket i sin tur fordrar storre maskiner och mdjlighet till att bruka jorden rationellt. For att
uppna det rationella jordbruket var enda mojligheten ett nyskifte har i Overesse.

Eftersom en stor del av gardarna inte bedriver aktivt jordbruk utan arrenderar ut sin mark, var
det praktiska behovet med ett nyskifte valdigt olika. Den gard som bedrev aktivt jordbruk och
var arrendator var nog tvungen att halla en lag profil for att i fortsattningen ocksa ha ett gott
forhallande till arrendegivaren. Problem som uppstod lostes av forrattningsmannen pa ett
mycket diplomatiskt satt.

Den moderna tekniken gjorde att fastighetsarealer snabbt kunde faststallas och fastigheterna
skiftas. Fastighetsagarna kunde i ett tidigt skede ta del av kartmaterial, som visade fastighe-
tens omfang. Resultatet blev att basskiftens storlek forbattrades rejalt.

Tackdikningen kom tidigt igdng, vilket aktiverade jordbrukarna och den praktiska nyttan av skif-
tesforrattningen kunde ses redan i ett tidigt skede. Utfall och vagar var i ratt bra skick innan ny-
skiftet. En del vagar kordes dock sonder p.g.a. den stora méngd tackdikningsgrus som behdv-
des. Vagarna reparerades dock i snabb takt. Det egentliga vagbyggandet pagick under hela ti-
den nyskiftet pagick, anda fram till december 2007. Resultatet blev valdigt bra.

Siftesforrattningen har genomforts pa ett valdigt smidigt satt och pa en mycket kort tid. |
stort sett ar alla markagare mycket néjda med resultatet.

Goran Backman
Huvudsyssloman

9 SAMMANDRAG

Overesse nyskifte var ett av de forsta nyskiften dar en helhetsvardering av akrarna var som
grund till skiftet. Arbetet har utférts med de moderna hjalpmedel som har funnits till hands.

| borjan av processen var instéllningen till forrattningen nagot avvaktande, saval positiv som
negativ, men under forrattningens gang har de negativa installningarna till férrattningen avtagit
och till stor del vant till en mycket positiv instéllning.

Under skiftes processens gang har ett besvar behandlats av jorddomstolen.

Kostnaderna for nyskiftet blev nagot storre &n vad som uppskattades i agoregleringsplanen.
Detta beror delvis pa att grundforbattringarnas enligt sakagarnas 6nskemal blev mera omfatta-
de an vad som kalkylerats med i forhandsplaneringen samt att skiftesomradets storlek blev
storre an vad som uppskattats i behovsutredningen.

Osterbottens_. lantmateribyra
Slutrapport Overesse nyskifte 1999-662390
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Bilaga 9

Den direkta ekonomiska nyttan av nyskiftet kan man anse ar avsevard.

D& man aven beaktar den allmanna samhallsnytta som forrattningen for med sig i form av full-
standigt och tillforlitligt offentligt registermaterial, sa torde vardet av forrattningens sammanlag-
da nytta vara mycket I6nande.

For markagarnas del, kan den ekonomiska nyttan anses vara mycket stor, da statsbidragets
inverkan ocksa beaktas.

De bruksenheter som varit med i Overesse nyskifte har en battre férutsattning att klara av
framtidens krav nar det galler att bedriva ett ekonomiskt I6nande jord- och skogsbruk.

Tillaggsuppgifter om Overesse nyskifte kan erhallas av:

Lantmateritekniker Harald Slotte
Osterbottens lantmateribyrd / Karleby
PB 1008

67101 KARLEBY

Tfn: 040 — 765 2595
e-mail: harald.slotte@maanmittauslaitos.fi
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Projektrapport Bilaga 11

Beriknat anslagsbehov for kultur- och naturvardsatgirder

Kulturlimningar

Skogsstyrelsens arbetet med kulturlimningar 1 samband med omarronderingar innebir en
uppskattad kostnad pi cirka 185 kr/ha. Detta ger ett totalt behov pa 185 kr/ha*570 000 ha = 105
miljoner kronor. Férdelat pa 20 ar blir detta cirka 5 miljoner kronor per ar. Till detta tillkommer
linsstyrelsens arbete med inventering av fibodar vilket uppskattats kosta cirka 1 miljon kronor
per ar.

Naturvirden

Skogsstyrelsens arbetet med naturvirden i samband med omarronderingar innebir en uppskattad
kostnad pa citka 90 kr/ha. Detta ger ett totalt behov pa 90 kr/ha*570 000 ha = 51 miljoner
kronor. Férdelat pa 20 dr blir detta cirka 2,5 miljoner kronor per ar. Till detta tillkommer
omridesskydd i form av biotopskydd med citka 240 kr/ha. Detta innebir cirka 7 miljoner kronor
per ar.

Bildande av naturreservat motsvarande resterande 10 % av arealerna for att leva upp till delmal 1 i
skogsskyddsstrategin innebir att cirka 3000 hektar behover skyddas till en kostnad pi cirka 20 000
kr/ha. Detta kriver citka 3 miljoner kronor per ir.

Strategisk langsiktig plan for strukturrationalisering i Dalarnas lan | Lansstyrelsen Dalarna 2010 | 1
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